OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zadania: Opracowanie Wielobranzowej Koncepcji wraz z aktualizacjg Programu

Funkcjonalno — Uzytkowego dla zadania pn. ,,Rewitalizacja obszaru u
zbiegu ulic Ratajczaka i Kos$ciuszki w Poznaniu, w tym remont dwdch
zabytkowych kamienic przy ulicy Ratajczaka, w konteks$cie stworzenia
Centrum Ksztafcenia Przedsiebiorczosci Spotecznej”

1. Zamawiajacy

Wyzsza Szkota Bankowa w Poznaniu

ul. Powstancéw Wielkopolskich 5,
61-895 Poznan

tel: 061/ 655 32 29
fax/ 061/ 655 32 27

www.wsb.poznan.pl

2. Opis przedmiotu zamowienia

2.1 Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie n/w czynnosci dla Zadania pn.: , Rewitalizacja
obszaru u zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w Poznaniu, w tym remont dwoéch
zabytkowych kamienic przy ulicy Ratajczaka, w kontekscie stworzenia Centrum
Ksztalcenia Przedsiebiorczosci Spolecznej”, zwanego dalej takze Zadanie, Zamierzenie
Inwestycyjne lub Inwestycja:

211

21.2

2.13

214

Opracowanie Wstepnej Koncepcji dla przedmiotowego Zamierzenia Inwestycyjnego,
zgodnie z wymaganiami sparametryzowanymi w pkt. 2.4.

Na podstawie zaopiniowanej koncepciji, o ktérej mowa w pkt. 2.1.1., opracowanie Koncepcji
Wielobranzowej, zgodnie z wymaganiami szczegotowymi okreslonymi w dalszej czesci OPZ.

Aktualizacje Programu Funkcjonalno - Uzytkowego bedacego w posiadaniu
Zamawiajgcego, w konteksScie postanowien wynikajacych z zawartosci technicznej i
formalnej Koncepcji Wielobranzowej oraz pozostatych opracowan bedacych przedmiotem
niniejszego zamaowienia.

Opracowanie kosztoryséw inwestorskich, harmonogramu rzeczowo-finansowego dla
Inwestycji oraz pozostatych opracowan zdefiniowanych w niniejszym OPZ.

2.2 Przedmiot zamdwienia opisany wg Wspdlnego Stownika Zamowien:

CPV 71.00.00.00-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne,

CPV 71.20.00.00-0  Ustugi architektoniczne i podobne,

CPV 71.22.00.00-6  Ustugi projektowania architektonicznego,

CPV 71.22.10.00-3  Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych,

CPV 71.22.30.00-7  Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektéw budowlanych,
CPV 71.24.20.00-6  Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw,
CPV 71.24.70.00-1  Nadzér nad robotami budowlanymi,

CPV 71.24.80.00-8  Nadzér nad projektem i dokumentacja,

CPV 71.25.10.00-2  Ustugi architektoniczne i dotyczace pomiaréw budynkéw,

CPV 71.30.00.00-1  Ustugi inzynierskie,
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CPV 71.31.50.00-9  Ustugi budowlane,
CPV 71.31.81.00-1 Ustugi inzynieryjne w zakresie oswietlenia sztucznego i naturalnego w

obiektach budowlanych,

CPV 71.32.00.00-7  Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania,
CPV 71.32.10.00-4  Ustugi inzynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji

budowlanych,

CPV 71.32.60.00-9 Dodatkowe ustugi budowlane,

CPV 71.32.70.00-6  Ustugi projektowania konstrukcji nosnych,

CPV 71.33.20.00-4  Geotechniczne ustugi inzynieryjne,

CPV 71.35.19.14-3  Ustugi archeologiczne,

CPV 71.42.00.00-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu.

2.3 Charakterystyka przedmiotu zamowienia

2.3.1 Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie Wielobranzowej Koncepcji wraz z pozostatymi
obowigzkami i dokumentami zdefiniowanymi w niniejszym OPZ, w kontekscie rewitalizacji
obszaru ograniczonego ulicg Ratajczaka, Powstancéow Wielkopolskich oraz Kosciuszki w
Poznaniu. Zakres zdefiniowany w zdaniu poprzednim, sprowadza sie w szczegdlnosci do
wykonania dokumentaciji dla:

>

>

Remontu istniejgcego budynku mieszkalnego przy ul. Ratajczaka 1 (R1), 61-813
Poznan, obreb: Poznan nr 51, arkusz: 46, nr ew. dziatki: 2/6, w kontekscie nowego
sposobu uzytkowania,

Remontu istniejgcego budynku mieszkalnego przy ul. Ratajczaka 3 (R3), 61-813
Poznan, obreb: Poznan nr 51, arkusz: 46, nr ew. dziatki: 2/3, w kontek$cie nowego
sposobu uzytkowania,

Dostosowania istniejagcego budynku dydaktycznego przy ul. Powstancow
Wielkopolskich 1 (PW), 61-813 Poznan, obreb: Poznan nr 51, arkusz: 46, nr ew.
dziafki: 2/3, do wykonania tgcznikow wskazanych ponizej,

Dostosowania istniejgcego budynku dydaktycznego przy ul. Ratajczaka 5/7 (CP), 61-
813 Poznan, obreb: Poznan nr 51, arkusz: 46, nr ew. dziatki: 2/3, do wykonania
tacznikbéw wskazanych ponizej,

Budowy dwupoziomowego tgcznika pomiedzy budynkami R1 i R3, zlokalizowanego
obreb: Poznanh nr 51 arkusz: 46 nr ew. dziakki: 2/3; 2/5; 2/6,

Budowy tgcznika pomiedzy budynkami R3 - PW - CP, zlokalizowanego obreb:
Poznan nr 51, arkusz: 46, nr ew. dziatki: 2/3,

Przebudowe kolizji podziemnych oraz budowy/modernizacji wszelkich niezbednych
przytaczy,

Wykonania odpowiedniego zagospodarowania terenu, dla obszaru wskazanego w
tirentach powyzej;

2.3.2 Opis stanu istniejgcego

2.3.2.1 Uwarunkowania ogoine

a) Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w centrum Poznania;

b) Wiascicielem nieruchomosci jest Miasto Poznan;

c) Uksztattowanie dziatki — teren ptaski;

d) Wjazd na teren nieruchomosci — od ul. Ratajczaka;

e) Dla lokalizacji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

f) Nieruchomosci objete sg ochrong na mocy wpisu do rejestru zabytkow: Zespotu Koszarowego
decyzjg nr A 325, z dnia 19 listopada 1992 r.;
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)

Istnieje bezwzgledna koniecznos$¢ zachowania istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy
ul. Ratajczaka 1 (R1) i 3 (R3), ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 (PW) oraz Ratajczaka 5/7
(CP);

h) Zgodnie ze stanowiskiem Wiadz Konserwatorskich, nalezy zachowac istniejgce ogrodzenie od

)

k)

strony ul. Ratajczaka, z mozliwoscig poszerzenia bramy;
Istniejgce budynki sg budynkami wolnostojgcymi;

Budynki R1 i R3 - spetniajg obecnie funkcje mieszkalno-uzytkowg. Wyposazone sg one w
instalacje: wodno-kanalizacyjne, gazowg i elektryczng. Zwolnienie lokali przez ich obecnych
najemcéw, nastgpi na mocy Umowy najmu miedzy WSB a ZKZL Sp. z o.o. (ktéry dysponuje
budynkami w imieniu Miasta). W chwili obecnej w obiekcie R1 opuszczony jest tylko jeden
lokal, natomiast obiekt R3 jest wysiedlony z wyjgtkiem 1 lokalu;

Budynki CP i PW - peinig obecnie funkcje dydaktyczno-administracyjne w ramach dziatan
statutowych Inwestora;

Pozostate budynki oznaczone na mapie zasadniczej jako garazowe i gospodarcze,
niemieszkalne w zatozeniach zamawiajgcego przeznaczone sg do rozbidérki. Zwolnienie
przedmiotowych obiektow przez ich obecnych uzytkownikéw, nastgpi na mocy Umowy najmu
miedzy WSB a ZKZL Sp. z o.0. (ktory dysponuje budynkami w imieniu Miasta);

m) W sgsiedztwie planowanej inwestyciji (istniejgcych, zabytkowych budynkéw) zlokalizowane sg

zabudowania:

» budynek szkolny (klasy 0 — 3) oraz sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej nr 75 —
budynek uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem; nalezy przewidzie¢ mozliwosc
korzystania z obiektu w trakcie prowadzenia robét budowlanych,

» budynek dawnej Biblioteki Pedagogicznej — obecnie uzytkowany jako magazyn przez
Zamawiajgcego - nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ korzystania z obiektu w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych;

n) W sposéb poglagdowy zakres Zamierzenia Inwestycyjnego, wskazano na fotografii 1;

0) Wyzej opisane zagospodarowanie terenu widnieje na mapie zasadniczej stanowigcej

zatgcznik OPZ-1.
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Fot. 1 - poglgdowy widok zakresu Inwestycji

2.3.2.2 Budynek R1:

a) Ogodlna charakterystyka obiektu, wynikajgca z operatu inwentaryzacyjnego wskazanego w pkt.
(b) ponizej:

» Rok budowy: 1880

» Liczba lokali mieszkalnych: 5

» Liczba lokali uzytkowych: 0

» ilos¢ kondygnac;ji: 3

> kubatura: 1.568,9 m®
» powierzchnia zabudowy: 150,4 m?
» powierzchnia uzytkowa: 237,3m°
» powierzchnia pomieszczen przynaleznych: 21,3 m?
» powierzchnia wspdélna budynku: 107,5 m?
> powierzchnia netto budynku: 366,1 m°
> powierzchnia obudowy budynku: 612,0 m*
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» rodzaj pokrycia dachu: papa

» ukfad konstrukcyjny: mieszany

» Sciany: murowane z cegty

» stropy: drewniane

» schody: drewniane

» instalacje: wod-kan, elektryczna, gazowa, telefon
» ogrzewanie: piece kaflowe

b) Pozostate informacje o obiekcie, zawarte sg w operacie inwentaryzacyjnym przygotowanym
przez f-me UNIMATH Sp. z 0.0., stanowigcym zafgcznik nr OPZ-2a;

¢) Pogladowy stan techniczny obiektu na dzien 20 marca 2018 r., scharakteryzowano w notatce
stanowigcej zafgcznik nr OPZ-2,;

d) Majgc na wzgledzie fakt, iz w/w dokumenty oraz dane mogg nie odzwierciedla¢ stanu
rzeczywistego na wrzesien 2019 r., nalezy je traktowa¢ wytgcznie jako dokument pomocniczy.

Fot.2 - widok budynku R1 od strony ul. Ratajczaka
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2.3.2.3 Budynek R3:

a) Ogolna charakterystyka obiektu, wynikajgca z operatu inwentaryzacyjnego wskazanego w pkt.
(b) ponize;j:

>

V V V V V V V V V V VYV V V V V V

>

Rok budowy:

Liczba lokali mieszkalnych:
Liczba lokali uzytkowych:
ilo$¢ kondygnaciji:
kubatura:

powierzchnia zabudowy:

powierzchnia uzytkowa:

powierzchnia pomieszczen przynaleznych:

powierzchnia wspélna budynku:
powierzchnia netto budynku:
powierzchnia obudowy budynku:
rodzaj pokrycia dachu:

uktad konstrukcyjny:

Sciany:

stropy:

schody:

instalacje:

ogrzewanie:

1880
.

1

4

1.817,5m®

112,2 m?

257,9 m?

32,7 m?

111,5m?

402,1 m?

391,5 m?

papa

poprzeczny
murowane z cegty
drewniane

zelbetowe

wod-kan, elektryczna, gazowa

piece kaflowe

b) Pozostate informacje o obiekcie, zawarte sg w operacie inwentaryzacyjnym przygotowanym
przez f-me UNIMATH Sp. z o0.0., stanowigcym zafgcznik nr OPZ-2b;

c) Pogladowy stan techniczny obiektu na dzien 20 marca 2018 r., scharakteryzowano w notatce
stanowigcej zatgcznik nr OPZ-2;

d) Majgc na wzgledzie fakt, iz w/w dokumenty oraz dane mogg nie odzwierciedlaé stanu
rzeczywistego na wrzesien 2019 r., nalezy je traktowaé wytgcznie jako dokument pomocniczy.
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Fot.3 - widok budynku R3 od strony ul. Ratajczaka

2.3.2.4 Informacje uzupetniajgce dotyczgce budynku R1 i R3

Przedmiotowe obiekty przy ul. Ratajczaka 1 i Ratajczaka 3 sg kamienicami o charakterze
powojskowym (zabytkowe zabudowania koszarowe). Obecnie spetniajg funkcje mieszkalno-
uzytkowa, co nie wpisuje sie w charakter pozostatych zabudowan w tej czesci ul. Ratajczaka.
Budynki te sg zamieszkate przez 5 rodzin. Stan techniczny i uzytkowy obu budynkéw oraz
mieszkan tam zlokalizowanych jest bardzo zly. Stwierdzono w nich m.in.: zawilgocone piwnice,
uszkodzone fragmenty $cian ceglanych, na $cianach i sufitach liczne $lady wilgoci, odpadajace,
tuszczagce sie powtoki malarskie, powybijane szyby na klatkach schodowych, zuzyte wytarte
oktadziny klatek schodowych i ciggéw komunikacyjnych. Budynki w czesciach wspdlnych i
pustostanach nieogrzewane, brak instalacji kanalizacji w mieszkaniach (wspdlne toalety na
potpietrach), istniejgca sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa nadaje sie do catkowitej wymiany.
Podobnie do wymiany nadaje sie instalacja elektryczna, a ponadto brak jest instalacji
odgromowej. Pomieszczenia ogrzewane sg przez piece kaflowe. Elewacja jest spekana,
wystepujg miejscowe uszkodzenia mechaniczne cegiet, niespdjna kolorystyka watkéw ceglanych
(czes¢ elewacji zostata pomalowana), gtowki cegiet parapetdw zewnetrznych sg uszkodzone
mechanicznie, nastepuje postepujgca destrukcja watkéw ceglanych i spoin, na elewacji
wystepujg fragmenty prowadzonych instalacji np. telefonicznej, RTV itp. Obrébki blacharskie na
elewacji, a takze rynny i rury spustowe sg w ztym stanie technicznym (dziurawe, skorodowane),
pozatykane sg czyszczaki co powoduje, ze wody opadowe nie sg odprowadzane do kanalizacji
tylko zalewajg partie cokotowe budynkéw powodujgc ich zawilgocenie. Drewniana stolarka
okienna jest pouszkadzana, brak czesci szyb, czesciowo wymieniona na PCV. W niektorych
pomieszczeniach (np. parter R1) brak jest podiég i tynkédw na $cianach, w pomieszczeniach
widac¢ grzyby i plesn. Elementy stalowe w obrebie elewacji (kraty zewnetrzne okien) z widocznymi
ogniskami korozji i uszkodzeniami powtok malarskich. Skrzynki przytaczy mediéw sg réwniez w
ztym stanie technicznym. W partiach parterowych znajduje sie graffiti pokrywajgce $ciany. Dach -
wystajgce elementy konstrukcji drewnianych oraz fragmenty deskowania w duzym stopniu sg
skorodowane, ze sladami zawilgocenia.

Strona7z29



Wizja lokalna wykazata takze postepujace procesy degradacji w obrebie elewacji budynkdw,
ktére uzasadniajg podjecie dziatah remontowych. Na przyczyny stwierdzonych zniszczen
skladajg sie zaréwno negatywne czynniki $Srodowiskowe, oddziatywania antropogeniczne
(wandalizm), jak réwniez brak odpowiednio przeprowadzanych napraw. Oprocz zabrudzen
powierzchniowych — osadéw o réznym stopniu spoistosci (takze smolistych i sadzowych)
pochodzacych =z zanieczyszczenh atmosferycznych charakterystycznych dla $rodowiska
miejskiego, stwierdzono miejscowo znaczne ubytki watku ceglanego i spoinowania (szczegodlnie
w partiach cokotowych), powstatych najprawdopodobniej w wyniku uszkodzen mechanicznych,
wymywania spoin przez wody opadowe lub tzw. szkdéd mrozowych. Na powierzchniach cegiet i
spoin wystepujg partie skazone mikro- i makroflorg. Elementy stalowe w obrebie elewacji (kraty
zewnetrzne, kotwy belek stropowych) z widocznymi ogniskami korozji i uszkodzeniami powitok
malarskich. Nalezy zatem przyjaé, ze gtébwnym czynnikiem powodujgcym postepujgcg degradacje
elewaciji, jest woda, ktérej niszczace dziatanie przebiega w kilku kierunkach:

» wymywanie lepiszcza z zapraw mineralnych, ktére przez to tracg swojg spoistos¢;

» rozsadzanie cegiet i zapraw w okresie ujemnych temperatur przez peczniejacy 16d
pochodzacy z wilgoci nagromadzonej w ich porach;

» stymulowanie rozwoju mikroorganizmow, ktérych metabolity wchodzgc w reakcje ze
sktadnikami podioza ceglanego i zapraw powodujg zwiekszenie rozpuszczalnosci
lepiszcza i pogorszenie parametrow mechanicznych materiatow budowlanych;

» przyspieszenie (w obecnosci tlenu atmosferycznego) procesoéw korozji elementow
stalowych, ktére na skutek zachodzacych procesow elektrochemicznych ulegaja
stopniowej degradacji tracac pierwotng wytrzymatosc.

Ponadto na powierzchniach elewacji budynku Ratajczaka 1 wystepujg przemalowania
zakrywajgce pierwotny kolor cegty. Wystepujg takze liczne zabrudzenia wtérnymi zaprawami
bedacymi pozostatosciami po pracach montazowych przy instalacjach kablowych na
zewnetrznych scianach budynku, a takze wtérne wyprawy tynkowe, ktérymi czesciowo pokryto
pierwotny, ceglany watek muru. Na ogdlng estetyke elewacji wptywa negatywnie znaczne
nagromadzenie nieuzywanych elementow montazowych (np. kotkdw rozporowych) bedgcych
pozostatosciami po zdjetych tablicach informacyjnych oraz graffiti pokrywajgce $ciany w partiach
parterowych. Ogledziny wykazaty tez, ze stan obrobek blacharskich na elewacji, a takze rynien,
koszy rynnowych i rur spustowych uzna¢ mozna za zty. Elementy te poddane zostaty czesciowej
wymianie, jednakze skazenie mikroflorg stwierdzone w sgsiedztwie niektérych rur spustowych i
wpustéw, moze sugerowac istnienie nieszczelnosci lub niedroznosci powodujgcych zawilgocenie
elewaciji.

2.3.2.5 Budynek uzytkowy przeznaczony do rozbidrki, przy budynku R1:

a) Ogdlna charakterystyka obiektu, wynikajgca z dokumentéw wskazanych w pkt. (b) i (c)

ponizej:
» Rok budowy: b/d
» Liczba lokali mieszkalnych: 0
» Liczba lokali uzytkowych: b/d
» ilos¢ kondygnac;ji: 1
> kubatura: 162,0 m°®
» powierzchnia zabudowy: 45,0 m?
» powierzchnia uzytkowa: b/d
» powierzchnia pomieszczenh przynaleznych: b/d
» powierzchnia wspélna budynku: b/d
» powierzchnia netto budynku: b/d
» powierzchnia obudowy budynku: 126,0 m®
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» Wolnostojacy lokal uzytkowy ktoéry petnit funkcje sklepu (od ok. 3-m-cy przedmiotowa
dziatalno$¢ gospodarcza nie jest juz prowadzona). Lokal znajduje sie w bardzo ztym
stanie technicznym. Zostat on zaadaptowany z wolnostojgcego obok kamienicy R1
budynku parterowego, murowanego z cegty rozbiérkowej. Posiada skosny drewniany
dach pokryty gontem bitumicznym. Od frontu obtozony ptytkg klinkierowg. Byt
uzytkowany na podstawie umowy najmu zawartej z ZKZL Sp. z 0.0. Umowa ta
zostanie rozwigzana przez ZKZL Sp. z o.0., w terminie umozliwiajgcym realizacje
niniejszej inwestycij;

b) Pozostate informacje o obiekcie, zawarte sg w operacie inwentaryzacyjnym przygotowanym
przez f-me UNIMATH Sp. z 0.0., stanowigcym zafgcznik nr OPZ-2b;

c) Pogladowy stan techniczny obiektu na dzien 20 marca 2018 r., scharakteryzowano w notatce
stanowigcej zatgcznik nr OPZ-2;

d) Majgc na wzgledzie fakt, iz w/w dokumenty oraz dane moga nie odzwierciedla¢ stanu
rzeczywistego na wrzesien 2019 r., nalezy je traktowac wytgcznie jako dokument pomocniczy.

Fot.4 - widok obiektu uzytkowego od strony ul. Ratajczaka

2.3.2.6 Garaze przeznaczone do rozbiérki pomiedzy budynkiem R1 i R3:

a) Obiekty blasze (3 szt.), wolnostojgce, nietrwale zwigzane z podtozem z widocznymi oznakami
korozji. Zlokalizowane sg na terenie wewnetrznym pomiedzy budynkami i zajmujg fgczng
powierzchnig 42,25 m? gruntu. Sg uzytkowane na podstawie umowy najmu zawartej z ZKZL
Sp. z 0.0. Umowa ta zostanie rozwigzana przez ZKZL Sp. z 0.0., w terminie umozliwiajgcym
realizacje niniejszej inwestycji.

b) Pogladowy stan techniczny obiektu na dzieh 20 marca 2018 r., scharakteryzowano w notatce
stanowigcej zafgcznik nr OPZ-2,;

c) Majgc na wzgledzie fakt, iz w/w notatka oraz dane mogg nie odzwierciedla¢ stanu
rzeczywistego na wrzesien 2019 r., nalezy je traktowaé¢ wytgcznie jako dokument pomocniczy.
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Fot.5 - widok obiektu od strony ul. Ratajczaka

2.3.2.7 Budynek uzytkowy przeznaczony do rozbidrki, przy budynku R3:

a) Ogodlna charakterystyka obiektu, wynikajgca z dokumentu wskazanego w pkt. (b) ponizej:

>

V V.V V V V V V V V V

Rok budowy:

Liczba lokali mieszkalnych:
Liczba lokali uzytkowych:
ilos¢ kondygnacii:
kubatura:

powierzchnia zabudowy:

powierzchnia uzytkowa:

powierzchnia pomieszczen przynaleznych:

powierzchnia wspodlna budynku:
powierzchnia netto budynku:

powierzchnia obudowy budynku:

1989/90 (data orientacyjna)
0

1

1

b/d

b/d
31,30 m?
b/d

b/d

b/d

b/d

budynek wolnostojacy parterowy, murowany niepodpiwniczony. Dach ptaski, elewacje
obtozone cegla/ptytkg klinkierowg. Jest uzytkowany na podstawie umowy najmu
zawartej z ZKZL Sp. z 0.0. Umowa ta zostanie rozwigzana przez ZKZL Sp. z 0.0. w
terminie umozliwiajgcym realizacje niniejszej inwestycji;

b) Pogladowy stan techniczny obiektu na dzien 20 marca 2018 r., scharakteryzowano w notatce
stanowigcej zafgcznik nr OPZ-2;

c) Majac na wzgledzie fakt, iz w/w notatka oraz dane mogg nie odzwierciedla¢ stanu
rzeczywistego na wrzesien 2019 r., nalezy je traktowac wytgcznie jako dokument pomocniczy.
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Fot.6 - widok obiektu uzytkowego od strony ul. Ratajczaka

2.3.2.8 Budynek PW:

a) Podstawowe informacje dotyczgce przedmiotowego obiektu, wynikaja z dokumentac;ji
archiwalnej stanowigcej zatgcznik nr OPZ-3a;

b) Majgc na wzgledzie fakt, iz w/w dokumenty oraz dane moga nie odzwierciedlaé stanu
rzeczywistego na wrzesien 2019 r., nalezy je traktowaé wytgcznie jako dokument pomocniczy.
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2.3.2.9 Budynek CP:

a) Podstawowe informacje dotyczgce przedmiotowego obiektu, wynikajg z dokumentacji
archiwalnej stanowigcej zatgcznik nr OPZ-3b;

b) Majac na wzgledzie fakt, iz w/w dokumenty oraz dane mogg nie odzwierciedla¢ stanu
rzeczywistego na wrzesien 2019 r., nalezy je traktowac wytgcznie jako dokument pomocniczy.

-

Fot.9 - widok od strony komunikacji wewnetrznej

2.3.2.10  Pozostate elementy zagospodarowania:

a) Zabytkowy mur od strony ul. Ratajczaka, pomiedzy budynkami R1 i R3, ktéry nalezy
zachowac¢ i podda¢ renowacji (dopuszcza sie poszerzenie bramy), w sposéb uzgodniony z
Miejskim Konserwatorem Zabytkéw;
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Fot.10 - widok od strony ul. Ratajczaka

b) Zabytkowy mur od strony ul. Ratajczaka, pomiedzy budynkami R3 i PW, ktéry nalezy
zachowac¢ i podda¢ renowacji (dopuszcza sie poszerzenie bramy), w sposéb uzgodniony z
Miejskim Konserwatorem Zabytkéw;

Fot.11 - widok od strony ul. Ratajczaka

c) Zabytkowy mur przylegly do budynku R3, biegnacy réwnolegle do budynku CP, w strone ul.
Kosciuszki, ktéry nalezy czesciowo rozebra¢ w sposéb uzgodniony z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw, w kontek$cie budowy fgcznika pomiedzy budynkami R3 — PW — CP, wraz z szybem
windowym przy budynku R3;
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d) Wiata smietnikowa przeznaczona do rozbiorki przy budynku R3;

> BT

Fot.12 - widok od strony komunikacji wewnetrznej

7

BN

Fot.13 — wiata $mietnikowa przeznaczona do rozbidrki

e) Na terenie objetym inwestycjg znajduje sie istniejgcy drzewostan, ktory w zakresie

f)

kolidujgcym z jej przedmiotem nalezy usungé. Doktadna inwentaryzacja zieleni oraz
wytypowanie drzew i krzewow do usuniecia, lezy w obowigzku Oferenta. Oczekiwaniem
Zamawiajgcego jest, aby ingerencja w istniejgca szate roslinng ograniczona byla do
niezbednego minimum;

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej stanowigcej zafgcznik OPZ-1, na terenie Inwestyciji
znajduje sie rowniez uzbrojenie podziemne. Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze, ze ze wzgledu
na pierwotng funkcje obszaru (dawne koszary Pruskie), mozliwa jest réwniez obecnosé
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niezidentyfikowanych artefaktéw o charakterze historycznym. W obu przypadkach
obowigzkiem Oferenta jest identyfikacja oraz zaprojektowanie rozwigzan dla wszystkich kolizji,
nawet jesli w chwili obecnej nie sg one zidentyfikowane czy widoczne na mapie;

Fot.14 — widok podworza przy budynku R3

2.3.3 Gtoéwne zatozenia dla stanu projektowanego
2.3.3.1 Uwarunkowania dotacyjne

Przedmiotowa inwestycja wspotfinansowana jest ze srodkéw UE, w ramach Osi priorytetowej 9.
Infrastruktura dla kapitatu ludzkiego, dziatania 9.2. Rewitalizacja miast i ich dzielnic, terenéw
wiejskich, poprzemysfowych i powojskowych, Poddziatania 9.2.1. Rewitalizacja miast i ich
dzielnic, terendéw wigjskich, poprzemystowych | powojskowych, zgodnie z umowg nr
RPWP.09.02.01-30-0001/17-00, zawartg pomiedzy Zarzadem Wojewddztwa Wielkopolskiego
dziatajacym jako Instytucja Zarzadzajgca Wielkopolskim Regionalnym Programem Operacyjnym
na lata 2014-2020, a Wyzszg Szkotg Bankowg w Poznaniu. W zwigzku z powyzszym przyjete
rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne oraz tres¢ opracowan bedgce rezultatem przedmiotu
niniejszego zamdwienia, gwarantowa¢ muszg realizacje n/w efektow rzeczowych:

a) Generalnie wyremontowane 2 zabytkowe kamienice przy ul. Ratajczaka 1 i Ratajczaka 3 w
Poznaniu - Powierzchnia obszaréw objetych rewitalizacjg tgcznie 534,60 m? (0,053 ha) -
zsumowana powierzchnia budynkéw po obrysie tj. 2 kamienic przy ul. Ratajczaka 1 i 3 oraz
powierzchnia terenu rewitalizowanego wokét ww. kamienic oraz Liczba wspartych obiektow
infrastruktury zlokalizowanych na rewitalizowanych obszarach to 2 sztuki;

b) Zmodyfikowana funkcja budynkéw przy ul. Ratajczaka 1 i Ratajczaka 3 - z funkcji mieszkalnej
na funkcje uzytkowg zwigzang z dziatalnoscig spoteczng, edukacyjng i naukowg Uczelni
udostepniong w szczegdlnosci na dziatalno$¢ Centrum Ksztatcenia Przedsiebiorczosci
Spotecznej - Budynki publiczne lub komercyjne wybudowane lub wyremontowane na
obszarach miejskich to 495,20 m? powierzchni uzytkowej (powierzchnia uzytkowa budynkéw
publicznych lub komercyjnych wybudowanych, wyremontowanych, przebudowanych,
rozbudowanych na obszarach miejskich tj. 2 kamienic przy ul. Ratajczaka 1 i 3);
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c) Wyremontowane (w tym renowacja) ogrodzenie od strony ul. Ratajczaka wpisane do rejestru
zabytkéw miasta Poznania pod numerem id 654346, numer rejestru A-325 z 19.11.1992 roku;

d) Udostepnienie budynkéw dla oséb z niepetnosprawnosciami- Liczba obiektéw dostosowanych
do potrzeb osbéb z niepetnosprawnosciami to 4 sztuki. Umozliwi to wybudowanie 3 fgcznikéw
miedzy budynkami, w tym:

» 1 tgcznik miedzy ww. kamienicami przy ul. Ratajczaka 1 (R1) i Ratajczaka 3 (R3) na
kondygnaciji 0 oraz kondygnacji 1 (poddawane rewitalizaciji),

» 1 fgcznik na najwyzszej kondygnacji miedzy kamienicg przy ul. Ratajczaka 3 (R3)
(poddawana rewitalizacji), a budynkiem uzytkowanym przez WSB Poznan przy ul.
Powstancow Wielkopolskich 1 (PW),

» 1 1{acznik na najwyzszej kondygnacji miedzy budynkami przy ul. Ratajczaka 5/7 (CP)
uzytkowanym przez WSB, a Powstancéw Wielkopolskich 1 (PW);

e) Otwarta przestrzen utworzona lub rekultywowana na obszarach miejskich - 550 m? (w tym
przeszklonej) powierzchnia terenu miedzy ww. kamienicami przy ul. Ratajczaka 1 i Ratajczaka
3;

f) Dodatkowo rewitalizacja kamienic uwzgledni mozliwos¢ korzystania z powierzchni i
przestrzeni stworzonej w projekcie oraz ustug CKPS przez osoby z niepetnosprawnosciami
poprzez:

» Umieszczenie oznaczen brajlowskich na panelach wind, specjalnych tablicach
informacyjnych oraz przydrzwiowych tabliczkach informacyjnych w jezyku brajla oraz
druku pfaskim,

» Utworzenie dwoéch stanowisk komputerowych dostosowanych dla potrzeb oséb z
niepetnosprawnoscig, zawierajgcych 22 calowy dotykowy monitor, komputery
dostosowane do pracy osob stabowidzgcych i niewidomych oraz z trudnosciami
manualnymi (TrackBall), a takze klawiature brajlowska, syntezator mowy,
specjalistyczng drukarke, mysz oraz dostosowane biurko,

» Dostosowanie infrastruktury dla potrzeb oséb z niepefnosprawnosciami m.in.
poprzez podtogi wyposazone w pochylnie dla oséb poruszajgcych sie na wdzkach
inwalidzkich, windy oraz porecze w toaletach, ktére dostosowane sg specjalnie do
potrzeb oséb z uposledzeniem ruchowym,

» Ustawienie infokiosku dostosowanego dla oséb poruszajgcych sie na wodzkach
inwalidzkich w oszklonym tgczniku miedzy kamienicami,

» Specjalistyczny sprzet przeznaczony do wypozyczenia dla studentow z
niepetnosprawnosciami.

2.3.3.2 Uwarunkowania funkcjonalne

a) Oczekiwania Zamawiajgcego dotyczace funkcjonalnosci oraz ilosci uzytkownikéw dla
przedmiotu Inwestycji, zdefiniowano w nastepujgcych dokumentach i wytycznych:

» Programie Funkcjonalno — Uzytkowym, stanowigcym zafgcznik nr OPZ-4;
» Wizualizacji Inwestycji, stanowigcej zatgcznik nr OPZ-5;

» Funkcjonalnych Zatozeniach Inwestycji, ktére stanowig aktualizacje i uzupetnienie
dokumentéw wykazanych w tirentach powyzej. Przedmiotowe opracowanie stanowi
zatgcznik nr OPZ-6;

» Decyzji nr 487/2019 o Warunkach Zabudowy, z dnia 31.07.2019 r., stanowigcej
zatgcznik nr OPZ-7;

» tacznik pomiedzy budynkami CP — PW — R3 ma komunikowac:

o lIstniejacy korytarz  (pomieszczenie 2.32) oraz klatke schodowg
(pomieszczenie nr 2.21), w budynku CP. W tym kontekscie, mozliwa jest
réwniez likwidacja pomieszczenia 2.22,

o Pomieszczenia nr 320A i 320 + istniejgce korytarze i klatke schodowag, w
budynku PW,
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o Szyb windowy oraz klatke schodowg w budynku R3;

» Zagospodarowanie terenu winno obejmowaé obszar w zakresie niezbednym dla
realizacji Inwestycji opisanej w niniejszym OPZ, z uwzglednieniem uwarunkowan
dotacyjnych wskazanych w puncie powyzej oraz postanowien Decyzji nr 487/2019 o
Warunkach Zabudowy, z dnia 31.07.2019 r. Oprocz niezbednej infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, nalezy uwzgledni¢ réwniez projekt nowej zieleni
(niska/wysoka — szczegdty do ustalenia z Zamawiajacym na etapie opracowywania
Koncepcji oraz Projektu Budowlanego), uwzgledniajgcy rowniez nasadzenia
kompensujgce fjezeli warunki ewentualne Decyzji o wycince, narzucg konieczno$c};

b) Dokumenty wykazane w pkt. a), stanowig sume uzupetniajgcych sie wytycznych dla
przedmiotu Inwestycji. W razie ujawnienia jakichkolwiek watpliwosci co do zgodnosci
pomiedzy nimi, Zamawiajgcy wskaze sposob dziatania;

2.3.3.3 Standaryzacja wykonczenia oraz wyposazenia technicznego przedmiotu Inwestyc;ji
a) Oczekiwania Zamawiajgcego w tym wzgledzie, zdefiniowano w nastepujgcych dokumentach:
» Programie Funkcjonalno — Uzytkowym, stanowigcym zafgcznik nr OPZ-4,

» Funkcjonalnych Zatozeniach Inwestycji, ktére stanowig aktualizacje i uzupetnienie
dokumentéw wykazanych w tirentach powyzej. Przedmiotowe opracowanie stanowi
zatgcznik nr OPZ-6,

b) Dokumenty wykazane w pkt. a), stanowig sume uzupetniajgcych sie wytycznych dla
przedmiotu Inwestycji. W razie ujawnienia jakichkolwiek watpliwosci co do zgodnosci
pomiedzy nimi, Zamawiajacy wskaze sposoéb dziatania;

c) W przypadku gdy ze wzgledu na uwarunkowania formalno-techniczne wynikte podczas prac
projektowych, konieczne bedzie rozszerzenie, doszczegoétowienie lub zmiana wymagan
zdefiniowanych w opracowaniach wykazanych w pkt. a), jest to w obowigzku Oferenta, po
uzyskaniu uprzedniej akceptacji Zamawiajgcego.

2.3.4 Podstawa realizacji przedmiotu niniejszego zamodwienia sg nastepujgce dokumenty:
2.3.4.1 Wzoér umowy + Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.
2.3.4.2 Opis Przedmiotu Zamaéwienia.

2.3.4.3 Decyzja nr A 325, z dnia 19 listopada 1992 r., o wpisie Zespotu Koszarowego do rejestru
zabytkow.

2.3.4.4 Decyzja nr 487/2019 o Warunkach Zabudowy, z dnia 31.07.2019 r., stanowigca zafgcznik
nr OPZ-7.

2.3.4.5 Program Funkcjonalno — Uzytkowy, stanowigcy zatgcznik nr OPZ-4.
2.3.4.6 Wizualizacja Inwestycji, stanowigca zafgcznik nr OPZ-5.

2.3.4.7 Pismo Miejskiego Konserwatora zabytkéw z dnia 13.04.2018 r., stanowigce zatgcznik nr
OPZ-5a.

2.3.4.8 Pismo Miejskiego Konserwatora zabytkéw z dnia 28.06.2018 r., stanowigce zatgcznik nr
OPZ-5b.

2.3.4.9 Funkcjonalne Zatozenia Inwestycji, stanowigce zafgcznik nr OPZ-6.
2.3.4.10 Pozostate zatgczniki przytoczone w niniejszym OPZ, o charakterze pomocniczym:
2.3.4.10.1 Mapa Zasadnicza, stanowigca zatgcznik nr OPZ-1,

2.3.4.10.2 Notatka w sprawie poglgdowego stanu technicznego obiektow na dzien 20 marca
2018 r., stanowigca zatgcznik nr OPZ-2;

2.3.4.10.3 Operat inwentaryzacyjny przygotowany przez f-me UNIMATH Sp. z o.0. dla budynku
przy ul. Ratajczaka 1 (R1), stanowigcy zatgcznik nr OPZ-2a,;

2.3.4.10.4 Operat inwentaryzacyjny przygotowany przez f-me UNIMATH Sp. z o.0. dla budynku
przy ul. Ratajczaka 3 (R3) oraz budynku uzytkowego przy (R1), stanowigcy zafgcznik
nr OPZ-2b;
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2.3.4.10.5 Dokumentacja archiwalna dla budynku przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1 (PW),

stanowigca zafgcznik nr OPZ-3a;

2.3.4.10.6 Dokumentacja archiwalna dla budynku przy ul. Ratajczaka 5/7 (CP), stanowigca

zatgcznik nr OPZ-3b;

2.3.4.10.7 Karta Informacyjna Przedsiewziecia, opracowana przez f-me GREENLINE,

stanowigca zafgcznik nr OPZ-8;

2.3.4.10.8 Opinia Geotechniczna, opracowana przez f-me INTERRA, stanowigca zatgcznik nr

OPZ-9;

2.3.4.10.9 Opinie ENEA, VEOLIA, AQUANET roku 2017 r. i 2019, stanowigce zatgcznik nr OPZ-

10.

2.3.4.10.10 Koncepcja Kampusu, stanowigca zatgcznik nr OPZ-11.

2.3.4.11 Tres$¢ niniejszego OPZ, dokumenty wykazane powyzej oraz obowigzujgce przepisy,

2.35

a)

b)

d)

e)

f)

stanowig sume uzupetniajgcych sie wytycznych i obowigzkéw dla przedmiotu Inwestycji.
Oznacza to, ze jezeli w kontekscie prawidtowego zrealizowania zakresu zdefiniowanego
w OPZ, z aktualnych przepiséw lub wymienionych powyzej dokumentéw wynika jakis
obowigzek, dla Projektanta ktory nie zostat wpisany wprost lub wykazany tylko w jednym z
nich, Oferent ma obowigzek go zrealizowa¢. W razie ujawnienia jakichkolwiek watpliwosci
co do zgodnosci pomiedzy dokumentami w zakresie obowigzkéw lub wytycznych,
Zamawiajgcy wskaze sposob dziatania.

Ogodlne wymagania dla przedmiotu zamoéwienia

Dokumentacja musi by¢ wykonana zgodnie z umowg, obowigzujgcymi przepisami
techniczno — budowlanymi, aktualnymi normami w kolejnosci stosowania zgodnie z art. 30
PZP, wytycznymi i by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc;

Oferent wykona wszystkie dokumenty i opracowania wchodzace w sktad niniejszego OPZ w
taki sposdb, ze beda one opisywac¢ przedmiot zamdwienia na wykonanie Dokumentacji
Projektowej i roboty budowlane dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamdéwieh publicznych. W szczegdlnosci Oferent
zobowigzuje sie i gwarantuje, ze przedmiot zaméwienia na wykonanie Dokumentacji
Projektowej i robét budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego, nie zostanie opisany
przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegdinego
procesu, ktory charakteryzuje produkty Ilub ustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce, chyba ze jest to uzasadnione specyfikg rozwigzania i nie jest mozliwe opisanie
przedmiotu zamowienia za pomocag dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu temu
towarzyszg wyrazy ,lub réwnowazny”. W przypadku wskazania w przedmiocie opracowania
znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia, Projektant okresli minimalne parametry lub
cechy lub wtadciwosci, ktorych spetnienie skutkowaé moze uznaniem za rGwnowazne innego
rozwigzania niz opisane w opracowaniu stanowigcym Przedmiot Umowy;

Przedmiot opracowan musi obejmowaé wszystkie branze oraz zawieraé komplet
wymaganych warunkéw technicznych w szczegélnosci ZDM, ZTM, MPK, ENEA, AQUANET,
PGNIG, VEOLIA, GWL, Operatorzy telekomunikacyjni, Operatorzy internetowi, telewizje
kablowe, Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, Miejskiego Inzyniera Ruchu. Wykaz
podmiotéw przytoczonych w zdaniu poprzednim ma charakter pogladowy i nalezy go
dostosowa¢ do faktycznych potrzeb, w kontekscie opracowania kompletnej Koncepcji
Wielobranzowej dla inwestycji zdefiniowanej w niniejszym OPZ. Ponadto, Koncepcja
Wielobranzowa musi by¢ uzgodniona z rzeczoznawcg ds. p.poz, Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw, ZDM oraz Zamawiajgcym.

W ramach dokumentacji nalezy pozyska¢ aktualny wypis oraz mape stanu prawnego
nieruchomosci na aktualnym podkfadzie ewidencyjnym;

Koncepcje Wielobranzowg nalezy opracowaé na aktualnej mapie do celéw projektowych;

Do kazdego opracowania projektowego nalezy dotgczyé:

» uprawnienia budowlane projektanta oraz aktualne zaswiadczenia o ich przynaleznosci do
wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

» os$wiadczenia projektantdw o koordynacji miedzybranzowej oraz opracowaniu
dokumentacji zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujgcymi w tym zakresie
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9)

h)

)

k)

przepisami oraz zgodnie z normami rysunkami normatywnymi, w stanie kompletnym z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢;

Sprawdzanie zgodnosci zawartosci zaktualizowanego Programu Funkcjonalno - Uzytkowego
z obowigzujgcymi przepisami, normami, uzgodniong Koncepcjg Wielobranzowag, warunkami
technicznymi, uzgodnieniami itd. Przedmiotowy obowigzek dotyczy réwniez przedmiarow,
kosztorysow oraz pozostatych elementéw. Wszystkie opracowania powstate w wyniku
niniejszego zamowienia muszg by¢ ze sobg kompatybilne, co Oferent potwierdza poprzez
ztozenie pisemnego oswiadczenia w tym zakresie;

Przez caly okres trwania Zamowienia, nalezy zapewni¢ ciggty udziat projektantow
wszystkich branz. W szczegodlnosci dotyczy to procesu koncepcyjnego oraz
systematycznego konsultowania rozwigzan z Zamawiajgcym i uzytkownikami w kazdej fazie
projektu i dla kazdej branzy;

Szczegolowy zakres prac wynikat bedzie z uzyskanych przez projektanta warunkow
technicznych oraz uzgodnien dokonywanych w trakcie projektowania z Zamawiajgcym. W
zwigzku z powyzszym jakiekolwiek pominiecie w niniejszej specyfikacji, czynnosci, branzy,
uzgodnienia, decyzji administracyjnej, nie zwalnia Oferenta z jej realizacji, jezeli jest
niezbedna w kontekscie kompletnosci, z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzyc;

Projektowane zamierzenie inwestycyjne, nalezy dowigza¢ do stanu istniejgcego w obrebie i
poza obszarem projektowania, w szczegolnosci w zakresie rzednych chodnikéw, jezdni ulic,
Sciezek rowerowych oraz dojazdéw do posesji, w sposéb zgodny z przepisami oraz
uzyskujgc niepogorszong do stanu obecnego funkcjonalnosé;

Zamawiajgcy informuje, ze w obszarze planowanej inwestycji lub/i na jego granicy, mogg
by¢ prowadzone prace projektowe w ramach zadah wiasnych innych podmiotéw tj. m.in.
Miasto Poznan, Inwestorzy Prywatni lub gestorow uzbrojenia podziemnego. W zwigzku z
powyzszym, Oferent zobowigzany jest do biezacej wymiany informacji technicznej ze
wskazanymi przez Zamawiajgcego podmiotami, aby w sposéb funkcjonalny oraz zgodny z
przepisami skoordynowaé proces projektowy. Na chwile obecng Zamawiajgcemu znane sg
dwie tego typu Inwestycje:

» Prace projektowe zwigzane z budowg ,Trasy tramwajowej w ul. Ratajczaka”, ktérych
Inwestorem jest Miasto Poznan reprezentowane przez Spotke Poznanskie Inwestycje
Miejskie,

» Prace projektowe zwigzane z przebudowg obszaru przed wejsciem do CH ,Stary
Browar” od strony ul. Ratajczaka, prowadzone przez Inwestora Prywatnego;

Wszelkie rozwigzania techniczne w tym m.in. w zakresie konstrukcji, aranzacji i wyposazenia
wnetrz oraz instalacji wewnetrznych, muszg spetniaé wymagania dotyczgce ochrony
akustycznej dla obiektéw o funkcji spotecznej, edukacyjnej i naukowej;

m) Uzyskanie wszelkich niezbednych odstepstw od warunkéw technicznych i ochrony

n)

przeciwpozarowej, zarowno u wiasciwego ministra jak i Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej {jezeli zaistnieje taka konieczno$c},

Zamowienie nalezy zrealizowaé z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw tj. miedzy
innymi:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, ze zm.),
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. (Dz.U.2019 r. poz. 1396
ze zm.),

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2018, poz. 2068 ze zm.),
Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku — Prawo zamowien publicznych (Dz. U z 2019, Nr
1843, ze zm.),

Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo Wodne (Dz.U.2018 r., poz. 2268, ze zm.),
Ustawy o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U.2019, poz. 266, ze
zm.),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2018
poz. 2067, ze zm.),

Ustawa o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. 2019, poz. 1372,
ze zm.),

YV ¥V VV VV V VY
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Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.11.2017 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019 poz.
1065, ze zm.),

Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie, (Dz. U. nr 43, poz. 430, ze zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. i
28 sierpnia 2019 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badah konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
albo na Liste Skarboéw Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i
innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. 2018, poz. 1609; Dz.U.2019, poz.
1721; ze zm.),

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U.z2013r., poz. 1129 ze zm.),

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. 2004 Nr 130 poz.1389, ze zm.),

Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. 2018, poz. 1935, ze zm.),

Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. i 11 stycznia 2019 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719; Dz.U. 2019, poz.
67; ze zm.),

Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015
r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. 2015 poz. 2117),

Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z
2009r. nr 124 poz. 1030),

obowigzujgcych norm oraz pozostatych przepiséw prawnych.

2.4 Koncepcja Wstepna - niniejsze opracowanie stanowi¢ bedzie, reasumpcje zalozen
funkcjonalnych Zamawiajgcego odnosnie do przedmiotu inwestycji, wynikajgcych z zatgcznikow
nr OPZ-4, OPZ-5, OPZ-6 i OPZ-7 z uwzglednieniem postanowien pkt. 2.3.3. Oferent w ramach
przedmiotowego opracowania zobowigzany jest do implementacji oczekiwan Zamawiajgcego
wskazanych w zadaniu poprzednim, do uwarunkowan wynikajgcych z:

a) stanu faktycznego obiektéw R1, R3, PW, CP,

b) obowigzujgcych przepiséw i norm, w kontekscie planowanego sposobu uzytkowania
poszczegolnych przestrzeni oraz ilosci uzytkownikow,

c) obostrzen wynikajgcych z wymogow konserwatorskich,

d) Decyzji nr 487/2019 o Warunkach Zabudowy,

2.4.1 Przedmiotowe opracowanie winno w sposob czytelny prezentowaé proponowane
zatozenia architektoniczno — funkcjonalne i obejmowag:

a) Branze architektoniczno — budowlang (opis, rzuty, przekroje, elewacje),
b) Zagospodarowanie terenu (opis + rysunki), obejmujgcy rowniez identyfikacje obiektéw
przeznaczonych do rozbiérki oraz szaty roslinnej do usuniecia (wycinki),
c) Instalacje wewnetrzne — forma opisowa,
d) Wykaz funkcji poszczegdlnych pomieszczenh, ze wskazaniem powierzchni oraz ilosci
uzytkownikow,
e) Opis rozwigzan dotyczacych dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami,
f) Zestawienie rzeczowo-ilosciowe, potwierdzajgce spetnienie warunkéw brzegowych
dotacji UE, wskazanych w niniejszym OPZ, pkt. 2.3.3.1,
g) Szacunkowy preliminarz kosztéw w podziale na:
= Sieci zewnetrzne i kolizje,
= Zagospodarowanie terenu wraz z zielenig i matg architektura,
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Budynek R1,

Budynek R3,

tacznik R1-R3, wraz z pomieszczeniami na Parterze,

tacznik R3-PW-CP wraz z szybem windowym przy R3 oraz niezbednymi
pracami w budynku PW i CP;

Uzupetniajgc powyzsze, koncepcja winna spetnia¢ warunki wskazane ponizej tj.:

a) zapewni¢ czytelnos¢, przejrzystosc¢ i jednoznacznos¢ tresci,

b) by¢ zgodna z wymaganiami odpowiednich przepiséw, norm i wytycznych,

c) format arkuszy rysunkowych bedzie ograniczony do niezbednego minimum,

d) czesc¢ rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie i czytelnie,

e) rysunki bedg wykonane wg zasad rysunku technicznego,

f) kazdy rysunek bedzie opatrzony metrykg, podobnie jak strony tytutowe i oktadki
poszczegodlnych czesci sktadowych opracowania projektowego;

Niniejsze opracowanie nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w formie papierowej (4
egzemplarze -zlozone i trwale oprawione w formacie A4 + 2 egzemplarze - zlozone i
trwale oprawione w formacie A3) oraz w formacie .pdf, .xls. ath oraz .dwg na nos$niku
cyfrowmym (2 nosniki). Poprzez dokumentacje dostarczong w formacie PDF, nalezy
rozumie¢ skan podpisanej wersji papierowej wraz ze wszystkimi zatgcznikami.

2.5 Koncepcja Wielobranzowa, ktéra w kontekscie zawartosci technicznej oraz formy odpowiadaé
musi wymaganiom dla Projektu Budowlanego sprecyzowanym w ustawie Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, ze zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2018, poz. 1935, ze zm.) oraz w szczegodlnosci powinna
obejmowac:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

a)

h)
i)
)
k)

Koncepcje zagospodarowania terenu;

Koncepcje rozbiorek wraz z planszg rozbiérek dla kazdej z branz oddzielnie. Nalezy
uwzgledni¢ rowniez sposob zagospodarowania materiatlu z rozbidérek oraz urzadzen
ulegajacych likwidacji (wymagane uzgodnienie wiasciciela);

Koncepcje rozwigzan drogowych z uwzglednieniem komunikacji pieszej, samochodowej
oraz miejsc postojowych. Dodatkowo winien on réwniez obejmowac, wszelkie odtworzenia
po robotach sieciowych czy budowlanych;

Koncepcje o$wietlenia zewnetrznego;

Koncepcje odwodnienia elementéw zagospodarowania zewnetrznego oraz budynkéw wraz z
tacznikami;

Koncepcje usuniecia wszystkich kolizji oraz budowy/przebudowy/likwidacji niezbednej
infrastruktury zewnetrznej (w tym przylacza wodociggowe, kanalizacji Sciekowej,
odprowadzenia wéd opadowych z terenu i dachu budynku, cieplne, energetyczne, inne
konieczne do wypetnienia oczekiwan funkcjonalnych Zamawiajgcego), na podstawie
uzyskanych warunkoéw technicznych od gestoréw sieci. Projektant jest zobowigzany do
przeprowadzenia analizy i odniesienia sie do uzyskanych warunkéw technicznych oraz do
przeprowadzenia inwentaryzacji wszelkich instalacji i urzadzen (w tym infrastruktury
podziemnej) w terenie i przeanalizowania pod wzgledem danych pozyskanych z map i
warunkow technicznych;

inwentaryzacje kolidujgcej zieleni wraz ze wskazaniem roslin do wycinki (w razie potrzeby z
opracowaniem wniosku o uzyskanie zgody na wycinke) oraz projekt nowej zieleni,
uwzgledniajgcy réwniez nasadzenia kompensujgce;

Koncepcje matej architektury z uwzglednieniem wewnetrznego systemu informacji oraz
identyfikaciji (tablice informacyjno-kierunkowe wg standardu Zamawiajgcego);

Koncepcje docelowej organizacji ruchu {jezeli zaistnieje taka koniecznosc};

Koncepcje architektoniczno-budowlang zawierajgcy charakterystyke energetyczng budynku;
Koncepcje instalacji elektrycznych, w tym:

wewnetrzne linie zasilajgce,

rozdziat energii w obiekcie i rozdzielniach pietrowych,

rozdzielnia gtébwna,

instalacja oswietlenia ogélnego,

instalacja oswietlenia awaryjnego (ewakuacyjne i kierunkowe),

instalacja gniazd wtykowych ogdélnego przeznaczenia,

instalacja gniazd wtykowych dla instalacji sieci komputerowej i multimedialnej,

VVVVVVYVYY
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instalacja zasilajgca wezet cieplny oraz wszystkie urzadzenia i systemy wynikajgce z

projektéw branzowych,

instalacja potaczeh wyréwnawczych,

instalacja zasilania urzgdzen windowych,

instalacja odgromowa,

rozwigzania wynikajgce z przepisow p. poz;

[) Koncepcje instalacji teletechnicznych, w tym:

projekt przytgcza teletechnicznego, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym

sie¢ strukturalna LAN,

system telewizji CCTV (monitoring IP),

systemu sygnalizacji wkamania i napadu (SSWiN) wraz z systemem kontroli dostepu,

instalacja wideodomofonowa,

systemy bezpieczenstwa z zakresu ppoz. wynikajace z ekspertyzy ppoz. budynku (np.

SAP, DSO itd.) lub innych dokumentéw formalnych,

instalacje multimedialne i nagtosnieniowe w przestrzeniach wystawowych czy

muzealnej (Front Office),

» Instalacja przyzywowa w toaletach dla niepetnosprawnych;

m) Koncepcje instalacji centralnego ogrzewania;

n) Koncepcje ciepta technologicznego {jezeli zaistnieje taka koniecznosc},

0) Koncepcje zrodta ciepta uwzgledniajgc wg dyspozyciji Zamawiajgcego wyniki analizy, o ktorej
mowa w pkt. 2.5.1 b) tj. np. wezta cieplnego dwu lub trzyfunkcyjnego wraz z automatykg wg
standardéw Veolia wspartego ewentualnymi zrodtami alternatywnymi;

p) Koncepcje instalacji wod-kan, w tym m.in.:

» instalacja wody uzytkowej (zimnej, cieptej z cyrkulacja),

» wody na cele ppoz. (instalacja hydrantowa) wraz z niezbedng infrastruktura, zgodnie z
warunkami technicznymi Aquanet,

» kanalizacji sanitarnej (w tym bialy montaz i wyposazenie fazienek w tym dla
niepetnosprawnych),

» instalacji odwodnienia dachow;

g) Koncepcje instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji wraz z automatykg oraz
niezbednymi instalacjami uzupetniajgcymi;

r) Koncepcje oddymiania mechanicznego {jezeli zaistnieje taka koniecznosc},

s) Koncepcje pozostatych rozwigzan technicznych, wynikajgcych z zatwierdzonej koncepcji
wstepnej oraz uzyskanych warunkéw technicznych, uzgodnieh, odstepstw oraz decyzji
administracyjnych.

VVVY V¥V

YV VVVVVYYVY

2.5.1 Pozostate czynnosci, ktére nalezy wykonaé/opracowaé/dostarczy¢ w ramach Koncepcji
Wielobranzowej:

a) Koncepcje aranzacji wnetrz obejmujgcg dla poszczegdlinych pomieszczen:

» standaryzacje wykonczenia,

» zestawienie pierwszego wyposazenia (umeblowania, urzgdzenn multimedialnych, lustra,
kosze, podajniki papieru i mydta, sprzet dydaktyczny, multimedialny, RTV i AGD, itd.)
wraz z jego standaryzacja,

» ukfad funkcjonalny wraz z wrysowaniem aranzacji/uktadu pierwszego wyposazenia;

b) Analize optacalnosci dla zastosowania alternatywnych zrodet energii;

c) Wykonanie inwentaryzacji obiektéw objetych przedmiotem inwestycji, w zakresie
niezbednym do prawidtowego wykonania opracowan koncepcyjnych, wraz z pozostatymi
dokumentami wynikajgcymi z niniejszego OPZ;

d) Wykonanie oceny technicznej, uwzgledniajgcej zabytkowy charakter obiektu:

» Calosci budynkéw R1 i R3. Winna ona obejmowal wszystkie niezbedne aspekty
konstrukcyjne w tym posadowienie, niezbedne dla prawidtowego wykonania opracowan i
obowigzkéw stanowigcych przedmiot niniejszego OPZ. Ponadto, w ramach
przedmiotowego dokumentu nalezy wskazaé najbardziej racjonalny sposob
postepowania z istniejgcymi stropami (catkowita/czesciowa wymiana, wzmocnienie itp.)
majgc na wzgledzie parametry konstrukcyjne, nosnosci, bezpieczenstwa pozarowego
oraz wzgledy ekonomiczne,

» Budynku CP i PW. Winna ona obejmowa¢ wszystkie niezbedne aspekty konstrukcyjne w
tym posadowienie, niezbedne dla prawidlowego wykonania opracowan i obowigzkow
stanowigcych przedmiot niniejszego OPZ, w kontekscie realizacji tgcznika CP -PW - R3,

» Ogrodzenia od strony ul. Ratajczaka oraz wewnetrznego przy budynku R3. Winna ona
obejmowac ocene statecznosci oraz posadowienia oraz wskazywac¢ ewentualne dziatania
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2.6

wzmacniajgce, w kontekscie ich renowacji/przebudowy zgodnie z przedmiotem
niniejszego OPZ;

e) Ocene mykologiczng, bakteriologiczng, hydrotechniczng oraz zasolenia, ktére bedg
stanowity podstawe do dalszych dziatan wobec zabytku, jako uzupetnienie ocen
technicznych o ktérych mowa powyzej;

f) Ekspertyze w zakresie ochrony przeciwpozarowej przedmiotu inwestyciji, uwzgledniajgcej
wykonanie fgcznikow pomiedzy budynkami R1-R3-PW-CP. W ramach tego dziatania nalezy
réwniez przewidzie¢, przygotowanie odpowiednich dokumentéw oraz uzyskanie odstepstwa
od Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej {jezeli zaistnieje koniecznos¢
takiego odstepstway},

g) Wytyczne dla robdét zabezpieczajgcych, osuszajacych, odgrzybiajgcych oraz usuniecia
innych zagrozen biologicznych f{jezeli zaistnieje taka koniecznosé, w kontekscie rezultatow w/w
ekspertyz};

h) Program prac konserwatorskich wraz z niezbednymi dziataniami poprzedzajgcymi oraz
uzyskaniem zatwierdzenia przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw;

i) Opracowanie planszy zagospodarowania terenu, stanowigcej element Koncepcji
Wielobranzowej w sposéb uwzgledniajgcy fakt, iz inwestycja bedaca przedmiotem
niniejszego OPZ, stanowi jedynie czes¢ catosci zamierzenia, na ktére wydano Decyzje o
Warunkach Zabudowy nr 487/2019;

j) Opracowanie aktualnej mapy sytuacyjno — wysokosciowej do celéw projektowych, wraz z
aktualnymi stanami prawnymi;

k) Pozyskanie wypisu z rejestru gruntéw lub inny dokument, wydany przez organ prowadzacy
ewidencje gruntow i budynkéw, pozwalajacy na ustalenie stron postepowania, zawierajgcy
co najmniej numer dziatki ewidencyjnej oraz o ile zostaty ujawnione: numer jej ksiegi
wieczystej, imie i nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu ewidencyjnego, obejmujgcy
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujgcy
obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie;

[) Pozyskanie poswiadczonej przez wtasciwy organ kopii mapy ewidencyjnej, obejmujgcej
przewidywany teren, na ktéorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujgcej
przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywa¢ przedsiewziecie;

m) Zestawienie rzeczowo-ilosciowe, potwierdzajgce spetnienie warunkéw brzegowych dotac;ji
UE, wskazanych w niniejszym OPZ, pkt. 2.3.3.1,

2.5.2 Kazdy z projektéw koncepcyjnych nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji papierowej

(4 egzemplarze - ztozone i trwale oprawione w formacie A4 + dodatkowo 2 egzemplarze -
ztozone i trwale oprawione w formacie A3 dla koncepcji zagospodarowania terenu,
architektoniczno - konstrukcyjnej oraz aranzacji wnetrz) oraz w formacie .pdf; .doc; exel
(dokumenty), oraz. ath i .dwg (rysunki) na nosniku cyfrowym (2 nosniki). Poprzez
dokumentacje dostarczong w formacie PDF, nalezy rozumie¢ skan Projektu
Budowlanego wraz z uzgodnieniami stanowigcy zatgcznik do decyzji o Pozwolenia na
Budowe.

Program Funkcjonalno - Uzytkowy nalezy opracowa¢ jako aktualizacje dokumentu
stanowigcego zafgcznik nr OPZ-4, w kontekscie postanowienn wynikajgcych z zawartosci
technicznej Koncepcji Wielobranzowej wraz z uzgodnieniami oraz pozostatych opracowan
bedacych przedmiotem niniejszego zamdwienia. Cato$¢ nalezy wykona¢ zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.).

2.6.1 Program funkcjonalno-uzytkowy powinien zawieracé:

1) strone tytutows;
2) czes$¢ opisowa;
3) czes¢ informacyjnag.

2.6.2 Strona tytutowa programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:

1) nazwe nadang zamowieniu przez zamawiajgcego;

2) adres obiektu budowlanego, ktérego dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy;

3) w zaleznosci od zakresu robo6t budowlanych objetych przedmiotem zamoéwienia —
nazwy i kody:
a) grup robat,
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2.6.3

b) klas robdt,

c) kategorii robét;

d) imie i nazwisko lub nazwe zamawiajgcego oraz jego adres;

€) imiona i nazwiska os6b opracowujgcych program funkcjonalno-uzytkowy;
f) spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego.

Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuije:
1) opis ogdélny przedmiotu zamodwienia;
2) opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

2.6.4  Opis 0golny przedmiotu zamdwienia obejmuje:

2.6.5

2.6.6

2.6.7

1)

charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu lub zakres robdt
budowlanych;

2) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia;
3) ogdine wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

4)

szczegotowe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach

powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO

9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikéw

powierzchniowych i kubaturowych”, jesli wymaga tego specyfika obiektu

budowlanego, w szczegdlnosci:

a) powierzchnie uzytkowe poszczegodlnych pomieszczeh wraz z okresleniem ich
funkciji,

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto,

¢) inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych
wczesniej wskaznikow,

d) okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia nalezy okreslic,
podajgc, odpowiednio w zaleznosci od specyfiki obiektu budowlanego, wymagania
dotyczace:

1) przygotowania terenu budowy;
2) architektury;

3) konstrukcij;

4) instalacji;

5) wykonczenia;

6) zagospodarowania terenu.

Opis wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2.6.5, obejmuje:

1)
2)

cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych;

warunki wykonania i odbioru robd6t budowlanych odpowiadajgcych zawartosci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych, o ktérych mowa
w rozdziale 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2004 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno
— uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.)

Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:
1) dokumenty potwierdzajgce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami

2)

wynikajgcymi z odrebnych przepisow;
oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

3) przepisy prawne i nhormy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

4)

budowlanego;

inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét

budowlanych, w szczegdlnosci:

a) kopie mapy zasadniczej,

b) wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektow,

¢) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,

d) inwentaryzacje zieleni,
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e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska,

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci,

g) inwentaryzacje lub dokumentacje obiektéw budowlanych, jezeli podlegajg one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiérkom lub remontom
w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a
takze wskazania zamawiajgcego dotyczgce zachowania urzgdzen naziemnych i
podziemnych oraz obiektéw przewidzianych do rozbiérki i ewentualne
uwarunkowania tych rozbiérek,

h) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przylgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz
drég samochodowych, kolejowych lub wodnych,

i) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem.

2.6.8 Pozyskanie lub/i opracowanie wszystkich dokumentéw niezbednych do wykonania
niniejszego opracowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, lezy po Stronie
Wykonawcy.

2.6.9 PFU nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w formie papierowej (4 egzemplarze) oraz w
formacie .pdf i .doc (dokumenty), oraz .pdf i .dwg (rysunki) na nosniku cyfrowym (2
nosniki). Poprzez dokumentacje dostarczong w formacie PDF, nalezy rozumie¢ skan
podpisanej wersji papierowej wraz ze wszystkimi zatgcznikami.

2.7 Przedmiary Robét stanowigce podstawe dla wykonania Kosztorysu Inwestorskiego, nalezy
opracowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2004 r. w
sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z
2013 r., poz. 1129 ze zm.). Przedmiary powinny obejmowaé wszystkie branze, zostaé
opracowane odrebnie dla kazdego elementu (poziom szczegotowosci do uzgodnienia z
Zamawiajgcym) przedmiotu zaméwienia oraz sumarycznie dla wszystkich elementow tgcznie i
zawierac:

a) karte tytutowg zawierajgca

e nazwe nadang zamodwieniu przez Zamawiajgcego,

e w zaleznosci od zakresu robét budowlanych objetych przedmiotem zamowienia —
nazwy i kody: grup roboét, klas robét, kategorii robét,

e adres obiektu budowlanego,

e nazwe i adres zamawiajgcego,

e date opracowania przedmiaru robdt;

e podpis osoby sporzgdzajgcej;

b) spis dziatbw przedmiaru rob6t wg Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV) wraz z ich
kodami (na poziomie grupy);

c) tabele przedmiaru robot zawierajacg pozycje odpowiadajgce robotom podstawowym w
porzgdku technologicznym. Do kazdej pozycji przedmiaru nalezy podac¢:

e numer pozycji przedmiaru,

e kod pozycji przedmiaru, okreslony zgodnie z ustalong indywidualnie systematykg
robot lub na podstawie wskazanych publikacji zawierajgcych kosztorysowe normy
naktadoéw rzeczowych,

e numer specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét, zawierajgcej wymagania
dla danej pozycji przedmiaru,

e nazwe i opis pozycji przedmiaru zredagowang w sposob, umozliwiajgcy
jednoznaczng identyfikacje z konkretnym odcinkiem lub/i elementem projektu*,
jednostke miary,
ilos¢ jednostek miary pozycji przedmiaru (obliczenia ilosci z podaniem
poszczegodlnych wyrazen arytmetycznych z doktadnoscig do catkowitych jednostek,
a w wyjatkowych przypadkach np. Mg, m3 lub km, do 3 miejsc po przecinku);

Pozycje przedmiaru robét obok standardowych danych muszg zawiera¢ obliczenia ilosci robot.

W obliczeniach ilosci robét nalezy stosowac wyrazenia arytmetyczne. Celowe jest uzupetnianie obliczen przez
odwotywanie sie do projektu (np. rysunek nr 3 — plan sytuacyjny rozbiérek, tabela robét ziemnych itp.) oraz
danych lokalizacyjnych (np. strona ptd. na odcinku). Przedmiar musi umozliwia¢ sprawdzenie wyliczen ilosci
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projektowanych do wykonania robot, gdyz jest to niezbedne przy sporzadzaniu oferty oraz realizaciji i rozliczeniu
wykonanych robot.

2.7.1 Przedmiary nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w formie papierowej (po 4 egzemplarze)
oraz w formacie .pdf, .xlIs i ath na nosniku cyfrowym (2 nos$niki). Poprzez dokumentacje
dostarczong w formacie PDF, nalezy rozumie¢ skan podpisanej wersji papierowej wraz ze
wszystkimi zatgcznikami.

2.8 Kosztorysy inwestorskie stanowigce ekwiwalent ustalenia planowanych kosztéw robot

budowlanych oraz planowanych kosztow prac projektowych, nalezy opracowac¢ zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 r. w sprawie metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno -
uzytkowym (Dz.U. Nr 130 poz. 1389), stosujgc metode kalkulacji uproszczonej w oparciu o ceny
jednostkowe robot okreslone na podstawie danych rynkowych lub powszechnie stosowanych
aktualnych publikacji. W przypadku braku takich cen nalezy dokona¢ kalkulacji szczegotowej
ceny jednostkowej, a w przypadku ustalania jednostkowych naktadéw rzeczowych nalezy
stosowac¢ w kolejnosci — analize wlasng i baze normatywng opartg na Katalogach Naktadow
Rzeczowych (KNR). W przypadkach, gdy brak jest odpowiednich pozycji w KNR-ach nalezy
stosowac w przedstawionej kolejnosci KNR-y na prawach norm zaktadowych, KNNR-y, KNP lub
inne oraz analizy indywidualne. Dla okreslenia naktadow o parametrach znajdujgcych sie
miedzy, ponizej lub powyzej okreslonymi w pozycjach poszczegdinych katalogow obowigzuje
zasada odpowiednia do sytuaciji tj. interpolacji lub ekstrapolaciji.
Przy ustalaniu stawek i cen czynnikdw produkcji, wskaznikow narzutéw kosztdw posrednich i
narzutu zysku nalezy stosowa¢ dane rynkowe lub informacje zawarte w powszechnie
stosowanych aktualnych publikacjach. Ceny materiatéw nalezy przyja¢ wraz z kosztami zakupu.
W zaleznosci od miejsca wykonywania robét nalezy przyjg¢ odpowiednie odlegtosci wywozu
ziemi i gruzu lub innych materiatéw. Koszty posrednie nalezy stosowa¢é doRiSazysk od Ri S
wraz z kosztami po$rednimi.

2.8.1 Kosztorysy powinny obejmowac wszystkie branze, zosta¢ opracowane odrebnie dla
kazdego odcinka oraz sumarycznie dla wszystkich odcinkéw tgcznie, i zawierac:

a) strone tytutowg zawierajgca;:

¢ nazwe obiektu lub robo6t budowlanych i jego lokalizacje, z uwzglednieniem nazw
i kodow Wspolnego Stownika Zaméwien,

e nazwe i adres zamawiajgcego,

e nazwe i adres jednostki oraz imiona i nazwiska opracowujgcych kosztorys a takze
ich podpisy,

o wartos¢ kosztorysowa robdt (bez VAT),

e date opracowania kosztorysu’

b) ogdlng charakterystyke obiektu lub robdt, zawierajgca kroétki opis techniczny wraz z
istotnymi parametrami, ktére okreslajg wielko$¢ obiektu lub robdt;

c) zatozenia wyj$ciowe do kosztorysowania w uzgodnieniu z Zamawiajgcym;

d) przedmiar robét, o ktérym mowa w pkt. 2.7;

e) kalkulacje uproszczong (ceny jednostkowe i wartos¢ pozycji nalezy podawaé¢ w
zaokragleniu do dwdch miejsc po przecinku);

f)  tabele wartosci elementéw scalonych sporzgdzong w postaci sumarycznego zestawienia
wartosci robét okreslonych przedmiarem robot, tgcznie z narzutami kosztéw posrednich i
zysku odniesionych do elementu obiektu lub zbiorczych rodzajow robét;

g) kalkulacje szczegdtowe cen jednostkowych, analizy indywidualne naktadéw rzeczowych
oraz analizy wtasne cen czynnikow produkcji i wskaznikdw narzutow kosztéw posrednich
i zysku.

2.8.2 W ramach czynnosSci zwigzanych 2z kosztorysem, uwzgledni¢ nalezy réwniez
przygotowanie dokumentu pn. ,,Przedmiar robét — oferta”, przeznaczony do wypetnienia
przez oferentéw w procedurze wyboru Wykonawcy projektow wykonawczych i robot
budowlanych, sporzadzony w formie arkusza kalkulacyjnego Excel oraz w formie
papierowej i zawierajacy:

» kolumna (a) - numer pozycji przedmiaru,

» kolumna (b) - numer specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot, zawierajgcej
wymagania dla danej pozycji przedmiaru,

» kolumna (c) - nazwe i opis pozycji przedmiaru,
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>

kolumna (d) - jednostke miary,

kolumna (e) - ilos¢ jednostek miary (z dokladnoscia do catkowitych jednostek a w
wyjatkowych przypadkach np. Mg, m?® lub km do 3 miejsc po przecinku),
kolumna (f) - do wpisania ceny jednostkowej (umozliwiajagcag wpisanie ceny z
maksymalna doktadnoscia do 2 miejsc po przecinku),

kolumna (g) - zawierajgcg wartos¢ pozycji (wyliczajaca wartos¢ z doktadnoscia do
2 miejsc po przecinku;

2.8.3 W wersji elektronicznej przekazywanej Zamawiajgcemu Przedmiar robét - oferta nalezy
zapisa¢ w formie odrebnego pliku w formacie Excel, w ktérym:

>

>

>

kolumna ,.f°, przeznaczona jest do wpisania ceny jednostkowej z doktadnoscig do
dwédch miejsc po przecinku (0-99 groszy),

zawartos¢ kolumny ,g” okreslajgcej wartos¢ pozycji wyliczana jest automatycznie jako
iloczyn ilosci jednostek i wpisanej ceny jednostkowej. Zastosowana formuta musi
wylicza¢ warto$¢ pozycji w zaokrggleniu do maksimum dwdch miejsc po przecinku (0-
99 groszy), przy czym wartosci do 0,5 gr. pomija sie, a wartos¢ 0,5 gr. i wyzszg
zaokraggla sie do petnego grosza ZAOKR(e1*f1;2)’

nastgpi scalenie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym, o ktérym mowa w pkit.
3.11. niniejszej specyfikacii;

2.8.4 Kosztorysy inwestorskie nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w formie papierowej (2
egzemplarze) oraz w formacie .pdf, .xIs i. ath na nos$niku cyfrowym (2 no$niki). Poprzez
dokumentacje dostarczong w formacie PDF, nalezy rozumie¢ skan podpisanej wersji
papierowej wraz ze wszystkimi zatgcznikami.

2.9 Harmonogram rzeczowo — finansowej realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego,
opracowany na podstawie Koncepcji Wielobranzowej, Kosztoryséw. Przedmiotowy dokument
nalezy przygotowa¢ w podziale na branze, z uwzglednieniem reziméw technologicznych.
Stopien szczegotowosci oraz ilos¢ kamieni milowych zawartych w harmonogramie zostanie
wskazana przez Zamawiajgcego na etapie realizacji zamowienia. Przedmiotowy dokument
nalezy scali¢ w 1 pliku, razem z ,Przedmiarem robét-ofertg” w taki sposoéb, aby po wypetnieniu
arkusza z ofertg, odpowiednie sumy automatycznie przenosity sie do arkusza Harmonogramu.
Harmonogramy nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu w formie papierowej (2 egzemplarze) oraz w
formacie .pdf i formacie edytowalnym (xIs) na nosniku cyfrowym (2 nosniki).

3. Termin wykonania zamoéwienia

Zamawiajgcy okresla nastepujace terminy realizacji poszczegoélnych etapéw przedmiotu zaméwienia:

<> Etap pierwszy: 40 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy - Wykonawca przekaze
Zamawiajgcemu uzgodniong (w kontekscie funkcjonalno-uzytkowym) z nim koncepcje
wstepng, o ktérej mowa w pkt. 2.4 OPZ,

<> Etap drugi: 130 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy — Wykonawca przekaze
uzgodniong (m.in. z rzeczoznawcg ds. p.poz i Konserwatorem Zabytkéw) Koncepcje
Wielobranzowg, a ponadto Program prac Konserwatorskich (zatwierdzony przez MKZ),
przedmiary robdt, kosztorysy inwestorskie oraz harmonogram rzeczowo- finansowy, a
wszystko to zgodnie z wymaganiami pkt. 2.5, 2.6, 2.7, 2.8 oraz 2.9 niniejszego OPZ,

4. Wynagrodzenie za wykonanie zamoéwienia

Zamawiajgcy okresla nastepujacy sposéb wyptaty wynagrodzenia:

<> Rodzaj wynagrodzenia: Ryczalt
<> Etap pierwszy: 10% wartos$ci umowy
<> Etap drugi: 90% wartosci umowy
5. Zalaczniki:
OPz-1 Mapa zasadnicza,
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OPZ-2

OPZ-2a

OPZ-2b

OPZ-3a
OPZ-3b
OPZ-4
OPZ-5
OPZ-5a
OPZ-5b
OPZ-6
OopPz-7
OPz-8
OPZ-9
OPZ-10
OPz-11

Notatka w sprawie poglgdowego stanu technicznego obiektéw na dzien 20 marca
2018 .,

Operat inwentaryzacyjny przygotowany przez f-me UNIMATH Sp. z o.0. dla budynku
przy ul. Ratajczaka 1 (R1),

Operat inwentaryzacyjny przygotowany przez f-me UNIMATH Sp. z o.0. dla budynku
przy ul. Ratajczaka 1 (R3),

Dokumentacja archiwalna dla budynku przy ul. Powstahncow Wielkopolskich 1 (PW),
Dokumentacja archiwalna dla budynku przy ul. Ratajczaka 5/7 (CP),
Program Funkcjonalno — Uzytkowy, opracowany przez Zamawiajgcego
Wizualizacja Inwestycji,

Pismo Miejskiego Konserwatora zabytkéw z dnia 13.04.2018 r.,

Pismo Miejskiego Konserwatora zabytkéw z dnia 28.06.2018 r.,
Funkcjonalne Zatozenia Inwestycji,

Decyzja nr 487/2019 o Warunkach Zabudowy, z dnia 31.07.2019 .,

Karta Informacyjna Przedsiewziecia, opracowana przez f-me GREENLINE,
Opinia Geotechniczna, opracowana przez f-me INTERRA,

Opinie ENEA, VEOLIA, AQUANET z roku 2017 i 2019,

Koncepcja Kampusu
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