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Notatka na temat stanu technicznego kamienic przy ul. Ratajczaka 1 i Ratajczaka 3

* Budynki przy ul. Ratajczaka 1 i Ratajczaka 3 spetniajg obecnie funkcje mieszkalno-uzytkowa co nie
wpisuje sie w charakter pozostatych zabudowan w tej czesci ul. Ratajczaka. Budynki te s zamieszkate
przez 5 rodzin. Stan techniczny i uzytkowy obu budynkéw oraz mieszkari tam zlokalizowanych jest
bardzo zty: zawilgocone piwnice, uszkodzone fragmenty $cian ceglanych, na $cianach i sufitach liczne
$lady wilgoci, odpadajace, tuszczace sie powtoki malarskie, powybijane szyby na klatkach
schodowych, zuzyte wytarte oktadziny klatek schodowych, i ciagéw komunikacyjnych, budynki w
czesciach wspdlnych i pustostanach nieogrzewane, brak instalacji kanalizacji w mieszkaniach
(wspdlne toalety), istniejgca sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa do catkowitej wymiany, do wymiany
instalacja elektryczna, brak instalacji odgromowej , ogrzewanie pomieszczen przez piece kaflowe,
elewacja spekana, wystepuja miejscowe uszkodzenia mechaniczne cegiet, niespdjna kolorystyka
watkéw ceglanych (czeéé elewacji zostata pomalowana), gtowki cegiet parapetow zewngtrznych
uszkodzone mechanicznie, postepujgca destrukcja watkéw ceglanych i spoin, na elewacji wystgpujg
fragmenty prowadzonych instalacji np. telefonicznej, RTV itp. ,obrobki blacharskie na elewacji, a
takze rynny i rury spustowe w ztym stanie technicznym (dziurawe, skorodowane), pozatykane
czyszczaki co powoduje, ze wody opadowe nie sg odprowadzane do kanalizacji tylko zalewaja partie
cokotowe budynkéw powodujac ich zawilgocenie, stolarka okienna drewniana, pouszkadzana, brak
szyb, czeéciowo powymieniana na PVC, w niektérych pomieszczeniach (np. parter R1) brak podfog i
tynkéw na écianach, w pomieszczeniach widac grzyby i plesn, elementy stalowe w obrebie elewacji
(kraty zewnetrzne okien) z widocznymi ogniskami korozji i uszkodzeniami powtok malarskich, zty stan
techniczny skrzynek przytaczy mediéw oraz graffiti pokrywajace $ciany w partiach parterowych, dach
- wystajgce elementy konstrukcji drewnianych oraz fragmenty deskowania w duzym stopniu
skoradaowane, ze $ladami zawilgocenia.

* Na dziatce znajdujacej sie pomiedzy ww. kamienicami zlokalizowanych jest kilka funkcji
ustugowych: zaktad fryzjerski, kiosk gastronomiczny, tzw. ,dzikie” miejsca parkingowe,

Kazda z ww. ustug zlokalizowanych na dziatce miedzy budynkami realizowana jest odrebnie przez
kazdorazowego najemce danej nieruchomosci. Wszystkie budynkii kioski, w ktorych prowadzone sg
ustugi stanowig nie w zadnym stopniu spdjne pod wzgledem architektonicznym. Zaktad fryzjerski-
budynek wolnostojacy parterowy murowany niepodpiwniczony, obtozony cegta/ptytka klinkierowa z
ptaskim dachem usytuowany pomiedzy budynkami Ratajczaka 1 i Ratajczaka 3 powstat
najprawdopodobniej na przetomie lat 89/90; Ztotnik - lokal zostat zaadaptowany z wolnostojgcego
obok kamienicy Ratajczaka 1 budynku parterowego, murowanego z cegly rozbiurkowej ze skosnym
drewnianym dachem pokrytym gontem bitumicznym, od frontu obtozonym ptytka klinkierowq
pomiedzy budynkami zlokalizowano trzy garaze blaszane, na ktérych widac juz postepujace slady
korozji. Na tytach budynkéw zlokalizowano kosze émietnikowe, ktére stuzg najemcom budynkow jak
réwniez do koszy i wokét nich podrzucane sg wszelkiego rodzaju nieczystosci. Kioski gastronomiczne -
blaszaki zlokalizowane po lewej stronie budynku przy ul. Ratajczaka 1. Powyzsze obiekty nie stanowig
7adnej wartosci historycznej, zostaty postawione najprawdopodobniej na "dziko" bez zadnych



uzgodnien z organami administracji, swoim wyglagdem w zaden sposob nie komponujg sig w
zabytkowy charakter catego kompleksu koszarowego jak réwniez do stojacego po drugiej stronie
ulicy budynku "Starego Browaru", a wrgcz psuja tad linii zabudowy ulicy Ratajczaka.
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