PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Wykonanie w formule ,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ” dokumentacji budowlanej i robot budowlanych dla
realizacji inwestycji polegajacej na budowie kampusu Wyzszej Szkoty Bankowej (Faza 1) obejmujacej
przebudowe i rozbudowe budynkow przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich sposobu uzytkowania z
funkcji mieszkalnej na ustugowg oraz rozbudowe budynkow ustugowych przy ul. Powstancow Wielkopolskich
nr1i F, Ratajczaka 5/7- przewidziana do realizacji na terenie dziatek nr 2/3 (czes¢), 2/5, 2/6 ark.46, obreb Poznan,
potozonych w Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F. Ratajczaka, w ramach Projektu ,Rewitalizacji obszaru u
zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w Poznaniu, w tym remont dwoch zabytkowych kamienic przy ulicy
Ratajczaka, w konteks$cie stworzenia Centrum Ksztatcenia Przedsigbiorczosci spotecznej”.

1 'NAZWA ZADANIA

Budowa kampusu Wyzszej Szkoly Bankowej (Faza |) obejmujgca przebudowe i rozbudowe budynkdw
‘przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich sposobu uzytkowania z funkcji mieszkalnej na
ustugowg oraz rozbudowe budynkow uslugowych przy ul. Powstancow Wielkopolskich nr 1 i F.|
Ratajczaka 5/7- przewidziana do realizacji na terenie dziatek nr 2/3 (czesé), 2/5, 2/6 ark.46, obrebl
Poznan, potozonych w Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F. Ratajczaka, w ramach Projektu ,Rewitalizacji
obszaru u zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w Poznaniu, w tym remont dwéch zabytkowych kamienic |
przy ulicy Ratajczaka, w kontekscie stworzenia Centrum Ksztalcenia Przedsiebiorczosci spotecznej'.

2 iADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO

ul. Ratajczaka 1, 61-813 Poznan
obreb: Poznan nr 51

‘arkusz: 46

nr ew. dziatki: 2/6

ul. Ratajczaka 3, 61-813 Poznan
obreb: Poznan nr 51

arkusz: 46

nr ew. dziatki: 2/3

ul. Powstancow Wielkopolskich 1, 61-813 Poznan
| obreb: Poznan nr 51

‘arkusz: 46

'nr ew. dziatki: 2/3

ul. Ratajczaka 5/7, 61-813 Poznan
obreb: Poznan nr 51

arkusz: 46

nr ew. dziatki: 2/3

Projektowana rozbudowa:
obreb: Poznan nr 51
arkusz: 46

nr ew. dziatki: 2/3; 2/5; 2/6 ‘

Przytacza oraz wymiana $wietlikow w pasie chodnika od ul. Ratajczaka:
obreb: Poznan nr 51

arkusz: 46

nrew. dziatki: 3/1

3 NAZWY I KODY |
001 CPV 71000000-8 USEUGI ARCHITEKTONICZNE. BUDOWLANE. INZYNIERYINE | KONTROLNE
002 | GPV 71200000-0 USLUGI ARCHITEKTONICZNE | PODOBNE SR A
003 CPV 71220000-6 USLUGI PROJEKTOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO
004  CPV 71221000-3 USLUGI ARCHITEKTONICZNE W ZAKRESIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

005 CPV  71223000-7 USLUGI ARCHITEKTONICZNE W ZAKRESIE ROZBUDOWY OBIEKTOW
BUDOWLANYCH

006 CPV 71242000-6 PRZYGOTOWANIE PRZEDSIEWZIECIA | PROJEKTU, OSZACOWANIE KOSZTOW
007 CPV 71247000-1 NADZOR NAD ROBOTAMI BUDOWLANYMI

008 CPV 71251000-2 USLUGI ARCHITEKTONICZNE | DOTYCZACE POMIAROW BUDYNKOW
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i CPV 45111291-4 ROBOTY W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

|

} CPV 71315000-9 UStUGI BUDOWLANE

CPV  71318100-1 USEUGI INZYNIERYIJNE W ZAKRESIE OSWIETLENIA SZTUCZNEGO |
INATURALNEGO W OBIEKTACH BUDOWLANYCH

‘CPV 71326000-9 DODATKOWE USLUGI BUDOWLANE

‘CPV 71327000-6 USLUGI PROJEKTOWANIA KONSTRUKCJI NOSNYCH

'CPV 71332000-4 GEOTECHNICZNE USLUGI INZYNIERYJNE

| CPV 71351914-3 USLUGI ARCHEOLOGICZNE

| CPV 71420000-8 ARCHITEKTONICZNE USEUGI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| CPV 71320000-7 USEUGI INZYNIERYJNE W ZAKRESIE PROJEKTOWANIA

fCPV 71321000-4 USLUGI INZYNIERII PROJEKTOWEJ DLA MECHANICZNYCH | ELEKTRYGCZNYCH

INSTALACJI BUDOWLANYCH
| CPV 45000000-7 ROBOTY BUDOWLANE

[CPV 45111200-0 ROBOTY W ZAKRESIE PRZYGOTOWANIA TERENU POD BUDOWE | ROBOTY
| ZIEMNE

[
CPV 45110000-1 ROBOTY W ZAKRESIE BURZENIA | ROZBIORKI OBIEKTOW BUDOWLANYCH:;
ROBOTY ZIEMNE

‘l CPV 45111213-4 ROBOTY W ZAKRESIE OCZYSZGZANIA TERENU
CPV 45111220-6 ROBOTY W ZAKRESIE USUWANIA GRUZU

|GPV 45113000-2 ROBOTY NA PLACU BUDOWY

| CPV 45210000-2 ROBOTY BUDOWLANE W ZAKRESIE BUDYNKOW

{CPV 45211350-7 ROBOTY BUDOWLANE W ZAKRESIE BUDYNKOW WIELOFUNKCYJNYCH
‘CF’V 45212340-1 ROBOTY BUDOWLANE W ZAKRESIE SAL WYKEADOWYCH

CPV ~ 45212350-4 BUDYNKI O SZCZEGOLNEJ WARTOSCI HISTORYCZNEJ  LUB|
|ARCHITEKTONICZNEJ

CPV 45262300-4 BETONOWANIE
| CPV 45262500-6 ROBOTY MURARSKIE | MUROWE

| GPV 45260000-7 ROBOTY W ZAKRESIE WYKONYWANIA POKRYC | KONSTRUKCJI DACHOWYCH ||
| INNE PODOBNE ROBOTY
SPECJALISTYCZNE

CPV 45410000-4 TYNKOWANIE
'GPV 45442100-8 ROBOTY MALARSKIE
;CPV 45430000-0 POKRYWANIE PODLOG | SCIAN
i CPV 45421000-4 ROBOTY W ZAKRESIE STOLARK| BUDOWLANE.
| CPV 45330000-9 ROBOTY INSTALAGYJNE WODNO-KANALIZAGYJINE | SANITARNE

'CPV  45331000-6 INSTALOWANIE ~ URZADZEN  GRZEWCZYCH, WENTYLACYJNYCH |
' KLIMATYZACYJNYCH

| CPV 45310000-3 ROBOTY INSTALAGYJNE ELEKTRYGZNE

'GPV 45300000-0 ROBOTY INSTALAGYJNE W BUDYNKAGH

'GPV 454000001 ROBOTY WYKOKCZENIOWE W ZAKRESIE OBIEKTOW BUDOWLANYGH
|NAZWA | ADRES ZAMAWIAJACEGO

1 Wyzsza Szkota Bankowa w Poznaniu
ul. Powstaricow Wielkopolskich 5
61-895 Poznan

Program funkcjon
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'FRONT ARCHITECTS
61-666 Poznan, ul. Owsiana 17, tel./61/22 18 153
biuro@frontarchitects.pl www.frontarchitects.pl

'SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

‘CZESC OPISOWA

‘Opis 0golny przedmiotu zamowienia

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$é obiektu i zakres robot budowlanyéh 7
1Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

| Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Szczegotowe wiasciwosci  funkcjonalno-uzytkowe, wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych

| Powierzchnie uzytkowe poszczegéinych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkgji
Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe
Inne powierzchnie

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw powierzchni i
kubatur lub wskaznikow

Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukeyjnych i wskaznikéw ekonomicznych, w tym:
Przygotowanie terenu budowy

Architektura

\ Konstrukcja

Instalacje

Wykonczenie

Zagospodarowanie terenu

Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych
'CZESC INFORMACYJNA

'Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z
odregbnych przepisow

Oswiadczenie Zamawiajgcego o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane |
Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego *
1

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbgdne do zaprojektowania robét budowlanych, w‘
| szczegolnoscei ‘

Kopia mapy zasadniczej
Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektéw
Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkdw

| Inwentaryzacja zieleni

|
' Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane raporty, opinie
lub ekspertyzy z zakresu ochrony $rodowiska

Pomiary ruchu drogowego, hatasu lub innych uciazliwosci i

Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektéw budowlanych, podlegajgcych przebudowie, rozbiérkom lub
remontom w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze wskazania
zamawiajacego dotyczgce zachowania urzgdzen naziemnych i podziemnych oraz obiektéw
przewidzianych do rozbiorki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiorek

| Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytgczeniem

|obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i

1
|
|

{
|
|
|



teletechnicznych oraz drég samochodowych, kolejowych lub wodnych

4.9 Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i je
5 Wykaz zatgcznikow

| przeprowadzeniem

Program funkcjonalno-uz Vikowy
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CZESC OPISOWA
Opis ogdlIny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie w formule ,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ” dokumentacji
budowlanej i robét budowlanych dla zadania:

Budowa kampusu Wyzszej Szkoty Bankowej (Faza I) obejmujaca przebudowe i rozbudowe
budynkoéw przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich sposobu uzytkowania z funkcji
mieszkalnej na ustugowa oraz rozbudowe budynkéw ustugowych przy ul. Powstancow
Wielkopolskich nr 1 i F. Ratajczaka 5/7- przewidziana do realizacji na terenie dziatek nr 2/3
(cze$¢), 2/5, 2/6 ark.46, obreb Poznan, potozonych w Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F.
Ratajczaka, w ramach Projektu , Rewitalizacji obszaru u zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w
Poznaniu, w tym remont dwoch zabytkowych kamienic przy ulicy Ratajczaka, w kontekécie
stworzenia Centrum Ksztatcenia Przedsigbiorczosci spotecznej”.

Celem realizacji przedmiotu zamoéwienia zgodnie z zatozeniem Zamawiajgcego, konieczne jest:

¢ wykonanie peilnobranzowej dokumentacji projektowej w oparciu o zatozenia
niniejszego  PFU  oraz projektu koncepcji wielobranzowej autorstwa Front Architects z
uwzglednieniem planowanych do zastosowania technologii oraz rozwigzan technicznych i
materiatowych z dochowaniem niezbednej szczegdtowosci jak dla projektu wykonawczego
wraz ze sporzadzeniem informacji dotyczacej Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ)

* uzyskanie wynikajgcych z przepisow opinii, uzgodnien, pozwolen administracyjnych,
decyzji, zgod i zatwierdzen oraz odstepstw od obowigzujacych przepiséw jezeli zajdzie
taka koniecznos¢; uzgodnienia z rzeczoznawcami BHP, Sanepid, P.Poz., Ochrony
Srodowiska oraz inne wymagane przepisami; sporzadzenie niezbednych pozostatych
projektéw, np.: ruchu na czas prowadzenia robot, projekty warsztatowe oraz inne, jak réwniez
przeprowadzenie wymaganych badan, sprawdzen, pomiaréw, itd. niezbednych dla
nalezytego wykonania przedmiotu zaméwienia

*  uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe dla realizacji przedmiotu zaméwienia,

*  sporzgdzenie scenariusza ochrony przeciwpozarowej

*  sporzadzenie instrukcji bezpieczenstwa przeciwpozarowego

*  sporzadzenie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot (STWIOR)

* wykonanie robot budowlano—-montazowych na podstawie zatwierdzonej dokumentacii
projektowej i w oparciu o harmonogram rzeczowo — finansowy realizacji zamoéwienia

* sprawowanie Nadzoru Autorskiego, a w razie koniecznosci Nadzoru Archeologicznego

* przygotowanie dokumentacji powykonawczej, w tym inwentaryzacja geodezyjna wszystkich
pomieszczen

*  przeprowadzenie odbiorow oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Wyzej wymienione prace nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wytycznymi
Zamawiajacego oraz zataczonymi materiatami.

Program funkcjonalno-uzytkowy, zwany dalej PFU, okre$la wymagany przez Zamawiajacego zakres
robot i standardy wykonania przedmiotu zamoéwienia. Jakiekolwiek odniesienie PFU do rozwigzan
projektowych i wykonawczych, w tym do nazw wyrobdw czy producentow materiatéw i urzadzen nie
jest obowigzujace dla Wykonawcy, a jedynie przyktadowe i ma na celu wskazanie standardéw
realizacji. Wykonawca moze zastosowaé urzadzenia i materialy réwnowazne do referencyjnych,
jednak nie gorsze niz te, ktére opisuja zapisy niniejszego PFU, przy czym Wykonawca zobowigzany
jest zapewni¢ prawidlowe dzialanie poszczegdlnych rozwiazan funkcjonalno-uzytkowych,
zastosowanych systemow technicznych i technologicznych, oraz osiagnigcie zatozen funkcjonalnych
calego obiektu wraz z elementami zagospodarowania terenu.

PFU stanowi uzupetnienie opracowania koncepcji wielobranzowej autorstwa Front Architects i
nalezy oba te opracowania rozpatrywaé tacznie.

W zakresie rzeczowo-finansowym zadaniem Wykonawcy, niezaleznie od tego czy niniejsze PFU
bedzie si¢ do tego odnosilo czy nie, jest doprowadzenie do zrealizowania inwestycji, uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, w tym stosowanie wszelkich rozwigzan niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania i obstugi obiektow.




Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres roboét budowlanych
Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu

ul. Ratajczaka 1, 61-813 Poznan

obreb: Poznan nr 51

arkusz: 46

nr ew. dziatki: 2/6

nr ksiegi wieczystej: PO1P/00124004/7
wiasciciel nieruchomosci: Miasto Poznan

ILOSC KONDYGNACJI: 3 (w tym jedna podziemna)
KUBATURA: 1568,9m*

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 153,56 m’
POWIERZCHNIA WEWNETRZNANETTO: 375,03 m?

ul. Ratajczaka 3, 61-813 Poznan

obreb: Poznan nr 51

arkusz: 46

nr ew. dziatki: 2/5

nr ksiegi wieczystej: PO1P/00124004/7
wiasciciel nieruchomoséci: Miasto Poznan

ILOSC KONDYGNACJI: 4 (w tym jedna podziemna)
KUBATURA: 1817,5m?

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 111,36 m?
POWIERZCHNIA WEWNETRZNANETTO: 374,75 m?

ul. Powstancoéw Wielkopolskich 1 oraz Ratajczaka 5/7, 61-813 Poznanh

obreb: Poznan nr 51
arkusz: 46
nr ew. dziatki: 2/3

POWIERZCHNIA WEWNETRZNA NETTO (pomieszczenia w zakresie przebudowy): 50,60 m?

Rozbudowa pomiedzy budynkami przy ul. Ratajczaka 1i3

ILOSC KONDYGNACJ!: 2

KUBATURA: 1794,62m?

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 207,23 m?
POWIERZCHNIA WEWNETRZNA NETTO: 378,96 m’

rozbudowa pomiedzy budynkami przy ul. Ratajczaka 3 i ul. Powstaricow Wielkopolskich 1

ILOSC KONDYGNAGJI: 1

KUBATURA: 126,05m*

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 32,68 m?
POWIERZCHNIA WEWNETRZNA NETTO: 27,50 m?

rozbudowa pomiedzy budynkami przy ul. Powstaricow Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7

ILOSC KONDYGNACJI: 1

KUBATURA: 59,30m®

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 14,66 m?
POWIERZCHNIA WEWNETRZNA NETTO: 10,73 m’



Zagospodarowanie terenu wokot budynkow

powierzchnia biologicznie czynna — 487,27 m?

w tym:

plac parkingowy w geokracie 323,36m°?
nawierzchnia utwardzona — 398,56m?

w tym:

chodniki/dojscia piesze 62,17m?
pozostate nawierzchnie utwardzone — droga wewnetrzna (istniejace — bez zmian) 336,39m?
Zakres prac zgodnie z pkt. 2.1 f

1.1.2 Zakres robot budowlanych

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacii

projektowej wraz z niezbednymi

uzgodnieniami oraz wykonanie na jej podstawie robot budowlano—-montazowych oraz rozbiérkowych
w zakresie:

rozbiorka istniejgcych, parterowych obiektow wskazanych na planie zagospodarowania
przebudowy istniejgcych obiektéw przy ul. Ratajczaka 1 i ul. Ratajczaka 3

przebudowy istniejgcych obiektéw przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7
— tylko w zakresie niezbednym do potaczenia komunikacyjnego oraz w zakresie przebudowy
czesci toalety meskiej w budynku ul. Ratajczaka 5/7 na 1 kondygnacji

rozbudowa o dwukondygnacyjny {acznik stanowiacy potgczenie funkcjonalne pomigdzy
budynkami przy ul. Ratajczaka 13

rozbudowa o jednokondygnacyjny tacznik pomiedzy budynkiem przy ul. Ratajczaka 3 a
budynkiem przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1 na drugiej naziemnej kondygnagcii
rozbudowa o jednokondygnacyjny tacznik pomiedzy budynkiem przy ul. Powstafncow
Wielkopolskich 1 a budynkiem przy ul. Ratajczaka 5/7 na drugiej naziemnej kondygnacji

budowy i przebudowy infrastruktury technicznej w postaci prac instalacyjnych, w tym
przebudowa wszelkiej kolidujacej infrastruktury naziemnej i podziemnej

budowa niezbednych przytaczy

zagospodarowania terenu, w tym: wyciecie drzew (pod rozbudowe), zorganizowanie
utwardzen (w tym chodnikow) i urzadzenie zieleni, wyznaczenie miejsc postojowych oraz
wyposazenie w matg architekture

remont istniejacego zabytkowego ogrodzenia

pozostate niezbedne czynno$ci oraz prace niezbedne dla prawidlowego zaprojektowania i
wykonania przedmiotu Inwestycji

1.2 | Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w centrum Poznania

Wiascicielem nieruchomoéci jest Miasto Poznan

uksztaltowanie dziatki — teren plaski

wjazd na teren nieruchomoséci — od ul. Kosciuszki

dla lokalizacji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla przedmiotowej nieruchomosci Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje o warunkach
zabudowy nr 487/2019, z dnia 31.07.2019r.

obszar opracowania objety jest ochrong prawng w ramach wpisu do rejestru zabytkow
zespotu koszarowego decyzjg nr A325 z dnia 19.11.1992 r.

istnieje bezwzgledna koniecznos¢ zachowania istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy
ul. Ratajczaka 11 3, ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 oraz Ratajczaka 5/7

zgodnie ze stanowiskiem Wiadz Konserwatorskich nalezy zachowaé¢ i poddac renowaciji
istniejgce ogrodzenie od str. ul. Ratajczaka

istniejace budynki sg budynkami wolnostojgcymi,

istniejace budynki — przy ul. Ratajczaka 1 i 3 - spetniajg obecnie funkcje mieszkalno-
uzytkowa; pozostate budynki petnig funkcje dydaktyczne

istniejace  budynki podlegajace przebudowie wyposazone sg w instalacje: wodno-
kanalizacyjne, gazowa i elektryczng - wszystkie istniejace instalacje podlegajg przebudowie,




demotazowi (gaz) i wymianie na nowe
* ,zwolnienie” uzytkowanych obiektow przeznaczonych do rozbiérki nastapi na mocy Umowy
najmu miedzy WSB a ZKZL Sp. z o.0. (ktory dysponuje budynkami w imieniu Miasta)
* zwolnienie lokali istniejgcych lokali mieszkalnych nastgpi na mocy Umowy najmu miedzy
WSB a ZKZL Sp. z 0.0. (ktéry dysponuje budynkami w imieniu Miasta)
* W sasiedztwie planowanej inwestycji (istniejgcych, zabytkowych budynkoéw) zlokalizowane sa
zabudowania:
- budynek sali gimnastycznej Szkoly Podstawowej nr 75 — budynek uzytkowany zgodnie z
przeznaczeniem; nalezy przewidzie¢ mozliwosé korzystania z obiektu w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych
- budynek dawnej Biblioteki Pedagogicznej — obecnie uzytkowany jako magazyn; nalezy przewidzieé
mozliwos¢ korzystania z obiektu w trakcie prowadzenia robdt budowlanych
- inne budynku oznaczone na mapie zasadniczej jako budynki garazowe i gospodarcze,
niemieszkalne — budynki w zatozeniach zamawiajgcego przeznaczone sg do rozbidrki
. obecny stan techniczny budynkéw ( na podstawie opisu stanu technicznego opracowanego
przez mgr inz. Wojciecha Haremze) :

Budynek przy ul. Ratajczaka 1

| Element budynku Technologia wykonania Stan techniczny

dobry

“ murowane — kamienne i ceglane |
‘na  zaprawie  wapiennej i‘
| cementowo-wapiennej \

Sciany fundamentowe
1

Sciany nosne i zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej
petnej i klinkierowej o gr. 25-
62cm na zaprawie wapiennej i

cementowo-wapiennej

dostateczny/dobry

Stropy piwnicy odcinkowy stalowo-ceglany

3Stropykondygnacji stropy drewniane oparte na|
| scianach zewnetrznych i
‘wewnetrznych budynku, z|
|podbitka z desek i tynkiem
'wapiennym na matach i
| stomianych

drewniana - w  uktadzie
krokwiowym, oparta na 3
uktadach  platwiowo-stupowych
wewngtrz  budynku oraz na
drewnianych Sciankach
stolcowych przy Scianach
zewnetrznych budynku

| Konstrukcja dachu dostateczny

‘ Schody 'schody wewnetrzne na pietro i dobry
| poddasze dwubiegowe, |
| drewniane na belkach
‘ policzkowych, z drewnianymi|

‘ ’balustradami; schody do piwnicy

— jednobiegowe, drewniane "

historyczne okna - drewniane okna historyczne - dostateczny/
skrzynkowe; okna wtérnie zly
wymienione - PCV

' Stolarka okienna

| Stolarka drzwiowa drzwi zewnetrzne i wewnetrzne -

drewniane

dostateczny/ zty

| Pokrycie dachu, rynny, rury
| spustowe

pokrycie dachu stanowi papa
asfaltowa na deskowaniu
petnym.

obrébki blacharskie oraz rynny i
rury spustowe - blacha stalowa

dostateczny/zty



ocynkowana i malowana

'Budynek przy ul. Ratajczaka 3

Element budynku Technologia wykonania Stan techniczny

Sciany fundamentowe murowane — kamienne i ceglane dobry
na zaprawie  wapiennej i
cementowo-wapiennej

Sciany nogne i zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej dostateczny/dobry
peinej i Klinkierowej o gr. 25-
47cm na zaprawie wapiennej i
cementowo-wapienne;j

Stropy piwnicy odcinkowy stalowo-ceglany 3 dobry
Stropy kondygnacji stropy drewniane oparte na dobry
§cianach zewnetrznych i
wewnetrznych budynku, z
podbitkg z desek i tynkiem
wapiennym na matach
stomianych ‘
Konstrukcja dachu konstrukcja dachu drewniana — dobry

w uktadzie wieszarowym, oparta
na 2 ukiadach ptatwiowo-
sfupowych wewnatrz budynku
oraz na drewnianych sciankach
stolcowych przy Scianach
zewnetrznych budynku

Schody | Schody wewnetrzne z parteru dobry
‘na 1 i 2 pietro dwubiegowe —
| stopnice z blokéw granitowych, |
‘podesty i spoczniki wykonane |
'jako strop odcinkowy na belkach | ‘
stalowych. Schody z 2 pietra na |
poddasze drewniane na belkach |
policzkowych, z drewnianymi
balustradami. Schody do
piwnicy betonowe bez oktadziny |

Stolarka okienna historyczne okna - drewniane zty
skrzynkowe

Stolarka drzwiowa drzwi zewnetrzne i wewnetrzne - zly
drewniane

Pokrycie dachu, rynny, rury pokrycie dachu stanowi papa dostateczny

spustowe asfaltowa na deskowaniu
petnym

obrobki blacharskie oraz rynny i
rury spustowe - blacha stalowa
ocynkowana i malowana

1.3 | Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie w formule ,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ" dokumentaciji
budowlanej i robot budowlanych dla zadania:

Budowa kampusu Wyzszej Szkoty Bankowej (Faza I) obejmujaca przebudowe i rozbudowe
budynkoéw przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich sposobu uzytkowania z funkcji
mieszkalnej na ustugowa oraz rozbudowe budynkéw ustugowych przy ul. Powstancow




Wielkopolskich nr 1 i F. Ratajczaka 5/7- przewidziana do realizacji na terenie dziatek nr 2/3

’ (cze$é), 2/5, 2/6 ark.46, obreb Poznan, polozonych w Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F.
Ratajczaka, w ramach Projektu _Rewitalizacji obszaru u zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w
Poznaniu, w tym remont dwoch zabytkowych kamienic przy ulicy Ratajczaka, w kontekécie
stworzenia Centrum Ksztalcenia Przedsigbiorczosci spotecznej”.

Realizacja przedmiotu zamoéwienia zakiada:
‘ . zmiane funkcji i przeznaczenia istniejacych obiektow przy ul. Ratajczaka 1 i 3 z mieszkalnej
‘ na ustugowa, umozliwiajgcg realizacjge zadan edukacyjnych, naukowych, spotecznych, z
‘ przystosowaniem obiektow do wspolczesnych wymagan i standardow, w tym:
|- zapewnienie mozliwosci bezpiecznego uzytkowania obiektow, w tym zapewnienie odpowiednich, dla
danej funkcji uzytkowej, warunkow ochrony przeciwpozarowe;
- zapewnienie pomieszczen sanitarno-higienicznych w ilosci wymaganej przepisami
- zapewnienie standardéw wykonania pomieszczen zgodnie z wymogami Zamawiajgcego
e przebudowe budynkéw przy ul. Ratajczaka 1 i Ratajczaka 3 z przystosowaniem wszystkich
parametréw technicznych budynkéw do obecnych standardéw. Obiekty po przebudowie
stuzyly beda do celdw biurowych oraz dydaktyczno - naukowych
e realizacje jednego dzwigu osobowego =z przystosowaniem do transportu  0sob
‘ niepetnosprawnych, jako obiektu wewngtrznego w budynku przy ul. Ratajczaka 3
. realizacje podnoénika przystosowanego do transportu 0séb niepetnosprawnych w budynku
‘ zlokalizowanym przy ul. Ratajczaka 1
\_ o realizacje dwukondygnacyjnego tacznika stanowiacego potaczenie funkcjonalne pomiedzy
\ budynkami przy ul. Ratajczaka 1 i 3 z wprowadzeniem odpowiednich potgczen
‘ komunikacyjnych dla istniejacych obiektow
‘ « realizacje jednokondygnacyjnego tacznika pomiedzy budynkiem przy ul. Ratajczaka 3 a
l
|

budynkiem przy ul. Powstaficéw Wielkopolskich 1 na 2 naziemnej kondygnaciji
« realizacje jednokondygnacyjnego tacznika pomiedzy budynkiem przy ul. Powstarncow
Wielkopolskich 1 a budynkiem przy ul. Ratajczaka 5/7 na 2 naziemnej kondygnacji
e przebudowe komunikacji w budynkach przy ul. Ratajczaka 5/7 i ul. Powstancow
Wielkopolskich 1 w zakresie niezbednym do polgczenia funkcjonalnego
‘ o+ celem projektu jest stworzenie nowoczesnej przestrzeni, kiora bedzie miejscem realizacji
dziatan Centrum Ksztalcenia Przedsiebiorczosci Spolecznej oraz dzialan dydaktycznych,
naukowych i biurowych WSB
« zapewnienie dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych dla budynkéw w zakresie
opracowania, na wszystkie uzytkowe kondygnacie. Oprécz  ww wind/podnosnikow
zainstalowac nalezy takze 3 platformy przyschodowe (dwie w taczniku bedgcym potgczeniem
budynkéw przy ul. Ratajczaka 1 i 3 oraz jedna w taczniku pomiedzy budynkami przy ul.
Ratajczaka 3 i ul. Powstancow Wielkopolskich 1)

1.4 - Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe, wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
| kubaturowych

1.4.1 | Powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkgciji
PIWNICA
“ NR POMIESZCZENIA | NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA [m?]
' P-1.01 | MAGAZYNEK 5,23
' P-1.02 KLATKA 4,90

SCHODOWA/KOM.POZIOMA

P-1.08 MAGAZYNEK 3,22
P-1.04 MAGAZYNEK 10,87

1




PARTER

NR POMIESZCZENIA
P0.01

P0.02

P0.03

P0.04

P0.05
P0.06
P0.07
P0.08

P0.09
P0.10

PO.11
P0.12

P0.13
P0.14
P0.15

P0.16
PO%7

P0.18
P0.19

PIETRO 1
NR POMIESZCZENIA

P1.01

P1.01a
P1.02
P1.03
P1.04
P1.05
P1.06

P1.07
P1.08

'NAZWA POMIESZCZENIA
KLATKA SCHODOWA
 POMIESZCZENIE SOCJALNE
 KOMUNIKACJA POZIOMA

| BIURO DORADCY EDU.
BIURO

BIURO

'BIURO

' TOALETA DLA
NIEPELNOSPRAWNYCH/ MESKA

\
‘ TOALETA DAMSKA

PRZEDSIONEK TOALETY
| DAMSKIEJ

KOMUNIKACJA POZIOMA

'HOL WEJSCIOWY,
| OTWARTA/OGOLNODOSTEPNA
' PRZESTRZEN

JWIATROLAP
' KOMUNIKACJA POZIOMA

| KLATKA
| SCHODOWA/KOM.POZIOMA

SALA WYKEADOWA

i TOALETA DLA
| NIEPELNOSPRAWNYCH/MESKA

' TOALETA DAMSKA

| PRZEDSIONEK TOALETY
{ DAMSKIEJ

|PARTER RAZEM

| NAZWA POMIESZCZENIA

| KLATKA SCHODOWA

| POMIESZCZENIE TEGHNICZNE
| POMIESZGZENIE SOCJALNE
KOMUNIKACJA POZIOMA
'BIURO

'BIURO

TOALETA DLA
NIEPELNOSPRAWNYCH/MESKA

TOALETA DAMSKA

| PRZEDSIONEK TOALETY
| DAMSKIEJ

| POWIERZCHNIA [m?]
11,50

9,14

9,30
10,91
118,07

22,75
110,32
5,55

1,78
1,25

9,32
176,33

11,87
6,92
20,51

140,26
4,16

2,28
2,29
1

|
374,96

' POWIERZCHNIA [m?]
‘9,54

1,20

9,14

18,88

30,24

34,05

5,55

|
1,73
1,75




1.4.2 Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe
; 'PIWNICA | PARTER | PIETRO 1 PIETRO 2 | PIETRO 3 ‘ RAZEM %o

; ' POWIERZCHNIA 102,31 258,81 112,94 29,96 ‘ 504,02 41,40

| iUZYTKOWA !

1 PODSTAWOWA ‘
PQWIERZCHNIA 115,46 26,9 39,34 15,56 21,80 | 219,06 18,0
UZYTKOWA
POMOCNICZA
w tym:

‘ Pomieszczenia 17,76 23,24 14,44 55,44 -
higieniczo- | i
| sanitarne | |
1 ‘
Pomieszczenia 61,81 - 4.1 1,12 67,03 -
techniczne
Pomieszczenia 46,19 - - 46,19 -
magazynowe
Pomieszczenia 9,14 9,14 6,91 i 25,19 -
socjalne (*wtym | (*wtym
3,26 3,26

h<1,9m) h<1,9m)

| | Pomieszczenia . - 2,86 = = 2,86 -

| | gospodarcze
Pomieszczenia 7,46 E o : - . *18,15 *25,61 ‘ .
h<1,9m \ |
POWIERZCHNIA 11,25 | 245,75 170,62 49,80 16,92 494,34 40,60
RUCHU
' RAZEM l 126,71 . 374,96 = 468,77 178,30 68,68 \ 1217,42 ‘ -
‘POWIERZCHNIA 152,95 ‘ 472,15 579,41 247,38 109,00 ‘ 1560,89 -
| CALKOWITA ‘

Wskazniki kubaturowe zgodnie z pkt. 1.1.1.
1.4.3 | Inne powierzchnie

‘POWIERZCHNIA INWESTYCJIl (cze$¢ dziatki| 1567 m?
| 2/3, dziatka 2/5 i 2/6, ark. 46, obreb Poznan) ‘

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 519,49 m?
1W tym:
Budynek przy ul. Ratajczaka 1 153,56 m?
| Budynek przy ul. Ratajczaka 3 , 111,36 m?

tacznik pomiedzy budynkiem przy ul. Ratajczaka 207,23 m?
| 1 aul. Ratajczaka 3

taczmk pomigdzy budynkiem przy ul. Ratajczaka 32,68 m?
| 3 a ul. Powstancow Wielkopolskich 1 ‘

‘Laczmk pomiedzy  budynkiem  przy  ul. 14,66 m?
Powstancow Wielkopolskich 1 a ul. Ratajczaka

' 5/7

| POWIERZCHNIA UTWARDZONA 398,56m*

Program funkcjonaino~uzytkowy



1.4.5

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 487,27 m?

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni i kubatur lub wskaznikow

Wszelkie powierzchnie, wskazniki i ilosci powinny zosta¢ zachowane z mozliwoscig przekroczenia do
+10%.

Dopuszcza sig w zakresie obowigzujgcych unormowan prawnych, racjonalnosci ekonomicznej lub
funkcjonalnej mozliwo$¢ zmian wielkosci powierzchni pomocniczych i komunikacji, okreslonych przez
Zamawiajgcego.

Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie w formule ,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ" dokumentagii
budowlanej i rob6t budowlanych dla zadania:

Budowa kampusu Wyzszej Szkoty Bankowej (Faza |) obejmujgca przebudowe i rozbudowe
budynkow przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich sposobu uzytkowania z funkcji
mieszkalnej na ustugowa oraz rozbudowe budynkéw ustugowych przy ul. Powstancow
Wielkopolskich nr 1 i F. Ratajczaka 5/7- przewidziana do realizacji na terenie dzialek nr 2/3

(czgs¢), 2/5, 2/6 ark.46, obreb Poznan, polozonych w Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F.
Ratajczaka, w ramach Projektu , Rewitalizacji obszaru u zbiegu ulic Ratajczaka i Ko$ciuszki w
Poznaniu, w tym remont dwoch zabytkowych kamienic przy ulicy Ratajczaka, w konteks$cie

stworzenia Centrum Ksztalcenia Przedsigbiorczosci spotecznej”. :

Inwestycje nalezy zrealizowa¢ w oparciu 0 koncepcje wielobranzowa, autorstwa Front Architects, oraz
harmonogram rzeczowo-finansowy. Stopien szczegotowosci oraz ilo$¢ kamieni milowych zawartych w
harmonogramie zostanie wskazana przez Zamawiajgcego na etapie realizacji zamoéwienia.

Terminy przewidziane dla realizacji zamowienia zgodnie z wzorem umowy stanowigcym zatgcznik do

SIwWZ.

Celem realizacji przedmiotu zamowienia zgodnie z zatozeniem Zamawiajgcego, konieczne jest:

wykonanie petnobranzowej dokumentaciji projektowe] w oparciu 0 zatozenia
niniejszego  PFU  oraz projektu koncepcji wielobranzowej, autorstwa Front Architects, z
uwzglednieniem planowanych do zastosowania technologii oraz rozwigzan technicznych i
materialowych z dochowaniem niezbednej szczegoétowosci jak dla projektu wykonawczego
wraz ze sporzgdzeniem informacji dotyczacej Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ)
uzyskanie wynikajacych z przepiséw opinii, uzgodnien, pozwolen administracyjnych,
decyzji, zgod i zatwierdzen oraz odstepstw od obowigzujacych przepiséw jezeli zajdzie
taka koniecznos$¢; uzgodnienia z rzeczoznawcami BHP, Sanepid, P.Poz., Ochrony
Srodowiska (zgoda na wycinke drzew), projekt budowlany przetozenia/obnizenia cieplika pod |
tacznikiem pomiedzy budynkami przy ul. Ratajczaka 3 i ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 i
oraz inne wymagane przepisami; sporzadzenie niezbednych pozostalych projektéw, np.:
ruchu na czas prowadzenia robot, projekty warsztatowe oraz inne, jak rowniez
przeprowadzenie wymaganych badan, sprawdzen, pomiardéw, itd. niezbednych dla
nalezytego wykonania przedmiotu zamowienia

uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe dla realizacji przedmiotu zaméwienia
sporzgdzenie scenariusza ochrony przeciwpozarowej

sporzadzenie instrukcji bezpieczenstwa przeciwpozarowego

sporzgdzenie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot (STWIOR)

wykonanie robot budowlano—montazowych na podstawie zatwierdzonej dokumentacii
projektowej i w oparciu 0 harmonogram rzeczowo — finansowy realizacji zaméwienia
sprawowanie Nadzoru Autorskiego, a w razie koniecznosci Nadzoru Archeologicznego
przygotowanie dokumentacji powykonawczej

przeprowadzenie odbioréw oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
i

Projekt oraz realizacja musza byé wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami, Prawem |




Budowlanym, oraz wytycznymi Zamawiajgcego. Materialy zastosowane w realizacji muszg posiadac
wymagane prawem dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Standard materiatow powinna w
sposdb jednoznaczny precyzowac dokumentacja projektowa. Zamawiajacy hie przewiduje mozliwosci
obnizenia przyjetego w dokumentacji projektowej standardu materiatow.

Projekt wykonawczy powinien zawiera¢ réwniez elementy projektu wyposazenia wnetrz i projektu
wnetrz, w zakresie uzgodnionym z Zamawiajgcym.

W dokumentacji projektowe] nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji dalszych etapow dla planowanej
inwestycji —w uzgodnieniu i wg wytycznych Zamawiajacego.

Przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe wymagane jest uzyskanie pisemnego
zatwierdzenia dokumentacji przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy oczekuje wykonanie dokumentacji w formie:

‘ FAZA OPRACOWANIA | WERSJA ,PAPIEROWA” WERSJA ELEKTRONICZNA

bl 1
Projekt budowlany 6 egzemplarzy 2 kpl. w wersji umozliwiajacej
edycje (*.doc, *“.dwg lub *.pIn)

2 kpl. w formie nieedytowalne;

| Projekt wykonawczy 6 egzemplarzy | 2 kpl. w wersji umozliwiajgcej
‘ " " edycje (*.doc, *.dwg lub *.pIn)

2 kpl. w formie nieedytowalnej
’ s
Specyfikacje 4 egzemplarze |1 kpl. w wersji umozliwiajacej
techniczne wykonania i edycje (*.doc)
odbioru robét ‘
‘ 2 kpl. w formie
‘ \ | ‘ nieedytowalne;j

R 1 R T G PO - Sk
| [ t
|

Scenariusz ochrony 4 egzemplarze | 2 kpl. w wersji umozliwiajacej
} przeciwpozarowej ‘ ‘ edycje (*.doc, *.dwg lub *.pln)

2 kpl. w formie nieedytowalne;

Instrukciji 4 egzemplarze 2 kpl. w wersji umozliwiajacej
bezpieczenstwa . edycje (*.doc, ".dwg lub ".pin)
przeciwpozarowego przygotowanie odpowiednich

odpowiednie rozmieszczenie \

‘ | oznaczen i tablic, | 2 kpl. w formie nieedytowalnej
!‘ ich w obiektach

| Kolaudat | 2egzemplarze i 2 kpl. w wersji umozliwiajacej
powykonawczy | edycje (*.doc, *.dwg lub *.pin)

Wskazane w niniejszym dziale wymagania Zamawiajacego nalezy czytac tgcznie z uwarunkowaniami
zawartymi w umowie stanowigcej zatgcznik do SIWZ.

2 kpl. w formie nieedytowalne;

21 Cechy obiektu dotyczace rozwiazarn budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow

ekonomicznych, w tym:
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Przygotowanie terenu budowy

* opracowania projektowe muszg zawiera¢ wytyczne projektowe dotyczgce ogrodzenia terenu
budowy, zabezpieczenia drég dojazdowych, korzystanie z medidw, zabezpieczenie
istniejacych, uzytkowanych obiektow,

* wykonawca musi w odpowiedni sposéb zabezpieczyé teren budowy, zapewnié staty nadzér
nad placem budowy

* wykonawca musi w nalezyty sposob zabezpieczyé obiekty nie podlegajace rozbidrce, a w
szczegolnosci obiekty znajdujace sie pod ochrong konserwatorskg

* prace rozbiorkowe muszg by¢ w odpowiedni sposob zabezpieczone, nie moga byé
prowadzone w sposob zagrazajgcy zdrowiu lub Zzyciu 0sOb postronnych, w tym
korzystajacych z pozostatych obiektéw znajdujacych sie na terenie inwestycji

¢ nalezy przewidziec konieczno$¢ czasowego zajecia pasa drogi — ul. Ratajczaka

* nalezy przewidzieC konieczno$¢ realizacji przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na
czas budowy

* nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym lokalizacje zaplecza budowy

* nalezy uwzgledni¢ konieczno$é prowadzenia robot budowlanych w uzytkowanych obiektach i
W porozumieniu z Zamawiajgcym, dostosowa¢ harmonogram prac wykonawczych w taki
sposob by maksymalnie wykorzystac okres w ktérym obiekty nie bedg uzytkowane

Architektura

Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane zawarte w projektach muszg spetnia¢ aktualne
warunki - techniczne, ktérym powinny odpowiada¢ budynki uzytecznosci publicznej oraz ich
usytuowanie.

Realizacja przedmiotu zamoéwienia zaktada:
* rozbiodrka istniejacych, parterow obiektow tj.:
- dwa parterowe. murowane obiekty uzytkowe o powierzchni ok. 45m? i 30m?;
- trzy blaszane obiekty garazowe o powierzchni ok. 30m?:
- wiata $mietnikowa z ptyt betonowych;
oraz czesci ogrodzenia, w tym wtérnego, murowanego uzupetnienia, od strony drogi wewnetrznej, w
zwigzku z projektowanym wjazdem na teren Inwestycji

* przebudowa istniejgcych obiektow przy ul. Ratajczaka 1 i ul. Ratajczaka 3 z przystosowaniem
wszystkich parametrow technicznych budynkéw do obecnych standardéw, oraz standardow
Zamawiajgcego, w tym:

- zmiana funkcji i przeznaczenia istniejgcych obiektow z mieszkalnej na ustugowa, umozliwiajgcg
realizacj¢ zadan edukacyjnych, naukowych, dydaklycznych i spotecznych z przystosowaniem
obiektow do wspolczesnych wymagan i standardow

- demontaz istniejagcego wewnetrznego wyposazenia oraz wyburzenia wybranych §cian/ kominow/
wykucie otworéw w istniejgcych $cianach

- rewitalizacja elewacji - w ramach renowacji istniejacych obiektow zaktada sie, ze niezbednym jest
wykonanie w etapie | czyszczenie elewacji obiektow zabytkowych R1 i R3 wraz z koniecznymi
pracami zwigzanymi ze statykg muréw, w tym wzmocnienia peknie¢. Wszelkie pozostate prace
renowacyjne opisane w PPK (program Prac Konserwatorskich) mogg by¢ wykonane w dalszych
etapach po odbiorze budynkéw i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie

- przegtebienie piwnicy w budynku przy ul. Ratajczaka 3 0 ok. 20cm oraz wymiane posadzki w piwnicy
budynku przy ul. Ratajczaka 1 — nowo projektowana plyta zelbetowa

- wykonanie izolacji poziomej i pionowej istniejacych fundamentow oraz $cian fundamentowych

- wymiana istniejgcych studni do$wietlajacych na studzienki systemowe PCV wraz z kratami i
podtgczeniem ich do systemu kanalizacji deszczowej

- remont/wymiana istniejacych krat w oknach piwnicznych budynku przy ul. Ratajczaka 3

- wymiana cafej wiezby dachowej, pokrycia dachowego wraz z zalozeniem odpowiedniej izolacji oraz
opierzen, rynien i rur spustowych w budynku przy ul. Ratajczaka 1

- wymiana zniszczonych i niezdatnych do dalszego uzytkowania elementéw wiezby dachowej, catego
pokrycia dachowego wraz z zatozeniem odpowiedniej izolacji oraz opierzen, rynien i rur spustowych w
budynku przy ul. Ratajczaka 3

- remont istniejacych kominéw - istniejgcy tynk do skucia i wymiany na nowy tynk cienkowarstwowy
malowany farbg silikonowa w kolorze szarym, nowo projektowane opierzenia




- obudowa projektowanych wyrzutni/czerpni dachowych lamelami aluminiowymi na konstrukcji
stalowe;j

- wymiana/nowo projektowane parapety zewnetrze

- wymiana fragmentow stropow na stropy gestozebrowe zwigzana z planowanymi szybami windowymi
oraz przebiegiem instalacji wentylacyjnej

- peina wymiana stolarki okiennej, wraz z wewnetrznymi parapetami, | drzwiowej

- wykonanie nowo projektowanych nadprozy i podciggow

- termomodernizacja écian poddasza od wewnatrz ptytami z betonu komorkowego

- remont istniejgcych, zabytkowych klatek schodowych zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich.
Ponadto podniebienie schodow drewnianych nalezy obudowac przeciwpozarowo 2x plyta gkf
(zabezpieczenie do EI60).

- realizacja urzadzen do transportu pionowego 0sob niepelnosprawnych (dzwig osobowy z obstuga
0s6b niepetnosprawnych w budynku przy ul. Ratajczaka 1 i podno$nik dla oséb niepetnosprawnych w
budynku przy ul. Ratajczaka 3) oraz 3 platformy przyschodowe dla os6b niepetnosprawnych
(konstrukcja schodéw winna by¢ wzmocniona w celu wiasciwego i trwatego zamontowania platform)

- wykonanie obudowy nadszybia windy

- wymiana warstw wierzchnich istniejacych stropéw lub wymiana wszystkich warstw (oprécz
elementow nosnych w dobrym stanie technicznych) — do ustalenia z Zamawiajacym na etapie
wykonawczym

- “skucie tynkow na $cianach wewnetrznych murowanych — éciany kondygnacji naziemnych:
oczyszczenie do gtadkiej cegly, gruntowanie i malowanie na biato min. 2 warstwy; $ciany kondygnaciji
podziemnych — oczyszczenie do gladkiej cegly, gruntowanie

-ciany dzialowe z plyt kartonowo-gipsowych, z wypelnieniem weing mineralng, malowane farbami
emulsyjnymi w kolorze biatym na peina wysoko$¢ min. 2 warstwy

- éciany zelbetowe - tynki gipsowe maszynowe malowane farbami emulsyjnymi w kolorze bialym na
petng wysoko$¢ min. 2 warstwy

- &ciany weztéw sanitarnych - plytki gresowe porcelanowe do wys. 2m, powyzej malowane farbami
emulsyjnymi w kolorze bialym

- obudowa elementéw wiezby do wymaganej klasy pozarowej

- sufity kondygnacji podziemnych — skucie istniejacego tynku i polozenie nowego tynku cementowo-
wapiennego, gtadz wapienna, powloka malarska w kolorze bialym min. 2 warstwy

- sufity kondygnacji naziemnych - plyta gkf na ruszcie malowana na kolor biaty; ponadto w
pomieszczeniach dydaktycznych akustyczny sufit podwieszany z pojedynczych, bezramkowych wysp
sufitowych

- posadzki kondygnacji naziemnych — heterogeniczna kompaktowa wykladzina PVC. Cokoty: w
pomieszczeniach tazienek: z wykladziny na wys. 7cm wykladane na $ciang, w pozostatych
pomieszczeniach: cokoly z listwy przypodiogowej poliuretanowej, malowanej w kolorze &ciany, wys.
8cm

- posadzki piwnic — farba epoksydowa do posadzek betonowych, wykonczenie satynowe, kolor
jasnoszary

- istniejace drzwi do budynkéw R1 i R3, ktére beda stanowily wyjscie ewakuacyjne, nalezy wykonac
jako drewniane na wzor drzwi oryginalnych. Zachowac pierwotng kolorystyke na podstawie badan
stratygraficznych - szczegodly wedlug Programu Prac Konserwatorskich.

- drzwi wewnetrzne do pomieszczen biurowych, socjalnych, gospodarczych i toalet (bezklasowe) -
ptaskie, ramiak drewniany, wypeinienie z poprzecznie prasowanej kanalowej piyty wiorowej,
skrzydio pokryte laminatem HPL w kolorze bialym, oécieznice stalowe lakierowane proszkowo.
Wyposazone w samozamykacze, nawiewniki (drzwi do WC), zamki, gatki —wg projektu wnetrz.

- drzwi do pomieszczen biurowych, socjalnych, gospodarczych i toalet (w okreslonej klasie ppoz.);
drzwi do pomieszczen technicznych, magazynowych i szachtow — stalowe lakierowane w kolorze
biatym

- drzwi na drogach komunikagji - aluminiowo-szklane, szyby zespolone, okucia zestali nierdzewnej
szczotkowane, profile w kolorze grafitowym

- odtworzenie istniejgce] stolarki drewnianej, ksztalt wg oryginalnej geometrii, kolor profili biaty.
Zestaw tréjszybowy. Wspotczynnik dla zestawu U(max) = 1,1W/(m2/K).

- okna dachowe uchylne 3 szybowe 2 komorowe w pakiecie szybowym typu U5 z cieptymi ramkami
dystansowymi typu TGl

- spetnienie wymogoéw ochrony przeciwpozarowej budynkow

- spetnienie wymagan ochrony akustycznej

elementy wyposazenia wewnetrznego (zgodnie z projektem wnetrz), w tym:

- umieszczenie oznaczen brajlowskich

- wezly sanitarne: umywalki wiszace z bateriamininox lub chromowanymi, mieszalhikowymi stojgcymi
na umywalce, miski ustepowe, ceramiczne, wiszace, z systemem mocowania typu (miska wc, zbiornik




3/6l, $ruby mocujgce, deska we PVC), pisuary wiszace ceramiczne, zestawy uchwytow przy umywalce
i toalecie dla osob niepetnosprawnych, dozowniki mydta, suszarki elektryczne do rak, uchwyty na
papier toaletowy, pojemniki na reczniki papierowe, lustra, wieszaki do odziezy - wszystkie elementy
wymienionego wyposazenia w stali inox

- pomieszczenia gospodarcze: zlewozmywak jednokomorowy, stalowy inox, z ociekaczem, baterie
inox lub chromowane stojace mieszalnikowe, umywalka wiszace ceramiczne mate,

- wyposazenie okien w rolety wewnetrzne sterowane recznie. Rolety w pomieszczeniach
dydaktycznych winny umozliwia¢ maksymalne zaciemnienie — wg architektury wnetrz.

- pomieszczenia nalezy wyposazy¢ w elementy instalacji sanitarnych tj. grzejniki, wentylatory, kratki
wentylacyjne / anemostaty, itp. - w kolorze $cian i sufitow

- wykonanie instalacji wentylacji/klimatyzacji, elektrycznych i teletechnicznych oraz sanitarnych

* przebudowy istniejacych obiektow przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 i ul. Ratajczaka 5/7
(tylko w zakresie niezbednym do potaczenia komunikacyjnego), w tym:

- demontaz czesci stolarki okiennej w tym wymiana na stolarke o wymaganej klasie ppoz
- demontaz czesci wyposazenia sanitarnego
- rozbidrka wybranych fragmentéw scian
- wykucie otworédw w $cianach istniejgcych
- Sciany dziatowe z ptyt kartonowo-gipsowych malowane farbami emulsyjnymi w kolorze biatym na
petng wysoko$¢ min. 2 warstwy
- posadzki — wyktadziny PCV, plytki gresowe (analogicznie do materiatow istniejacych)
- wykonanie nowo projektowanych nadprozy i podciggéw
- drzwi na drogach komunikacji - aluminiowo-szklane, szyby zespolone, okucia zestali nierdzewnej
szczotkowane, profile w kolorze grafitowym
- drzwi wewnetrzne do pomieszczen biurowych i toalet - plaskie, ramiak drewniany, wypeinienie z
poprzecznie prasowanej kanatowej plyty widrowej, skrzydio pokryte laminatem HPL w kolorze
biatym, oscieznice stalowe lakierowane proszkowo. Wyposazone w samozamykacze, nawiewniki,
zamki, gatki — wg projektu wnetrz.
- odtworzenie istniejace] stolarki PCV, ksztalt wg oryginalnej geometrii, kolor profili bialy. Zestaw
tréjszybowy. Wspoitczynnik dla zestawu U(max) = 1,1W/(m2/K)
- przebudowa istniejgcej toalety na 1 kondygnacji w budynku przy ul. Ratajczaka 5/7 — wydzielenie
nowego przedsionka toalety z umywalkami oraz zmiana gabarytéw pomieszczenia toalety w tym
demontaz kabiny we na rzecz montazu pisuaru
- spefnienie wymogow ochrony przeciwpozarowej budynkow

elementy wyposazenia wewnetrznego (zgodnie z projektem wnetrz), w tym:

- wezly sanitarne: umywalki wiszace z bateriami inox lub chromowanymi, mieszalnikowymi stojgcymi
na umywalce, pisuar wiszgcy ceramiczny, dozowniki mydia, suszarki elekiryczne do rak, pojemniki na
reczniki papierowe, lustra

* rozbudowa o dwukondygnacyjny facznik stanowigcy potaczenie funkcjonalne pomiedzy
budynkami przy ul. Ratajczaka 1i 3, w tym:

- wykonanie fundamentow zelbetowych
- wykonanie izolacji przeciwwodnej i termicznej fundamentéw
- wykonanie stropow zelbetowych
- wykonanie stupow zelbetowych
- wykonanie ram zelbetowych
- wykonanie konstrukcji stalowej attyk
- wykonanie izolacji przeciwwodnej i termicznej stropodachu
- fasada - systemowa $lusarka aluminiowo-szklana, w systemie fasady potstrukturalnej bez
widocznych zewnetrznych elementéw  aluminiowych, od zewnatrz widoczne szczeliny silikonu
konstrukcyjnego, U(max) = 1,1W/(m2/K). Wybrane kwatery fasady otwierane w celu obustronnego
przewietrzania.
- opierzenia — blacha tytan cynk
- przesuwne, zewnelrzne przestony na fasadzie od strony ul. Ratajczaka, stalowe ocynkowane z
wypeinieniem z ocynkowanej siatki cietociagnionej lub siatki stalowej ocynkowanej
- Sciany dzialowe z plyt kartonowo-gipsowych, z wypetnieniem z wetny mineralnej, malowane farbami
emulsyjnymi w kolorze biatym na petng wysokos¢ min. 2 warstwy
- Obudowa elementow instalacji z plyt giposowo-kartonowych wraz z izolacjg akustyczng wetng
mineralng lub innymi piankami zapewniajacymi wtasciwy komfort akustyczny
- wewnetrzne schody zelbetowe i pochylnia z pianobetonu wyposazone w systemowe balustrady
stupkowe ze stali nierdzewnej. Konstrukcja schodéw wzmocniona w celu zamontowania platformy
przyschodowe;.




Program funkcj

- wyposazenie schodow w platformy przyschodowe dla osob niepetnosprawnych

- posadzki: holu lacznika — gres betonopodobny, przedsionek wejéciowy — systemowa — wycieraczka
z gumowymi  wkladami  czyszczacymi w  aluminiowych  profilach nosnych, pozostate
pomieszczenia - heterogeniczna kompaktowa wyktadzina PVC

- sufity - akustyczny sufit podwieszany z pojedynczych, bezramkowych wysp sufitowych, w wiatrotapie
— podwadjna plyta gkf na ruszcie

- stolarka drzwiowa zewnetrzna - drzwi obrotowe catoszklane trzyskrzydtowe; drzwi  aluminiowo-
szklane, szyby zespolone, okucia zestali nierdzewnej szczotkowane, profile w kolorze grafitowym

- stolarka drzwiowa wewnetrzna - aluminiowo-szklane, szyby zespolone, okucia zestali nierdzewne;
szczotkowane, profile w kolorze grafitowym

- spetnienie wymogoéw ochrony przeciwpozarowej budynkow

elementy wyposazenia wewnetrznego (zgodnie z projektem wnetrz), w tym:

- wycieraczka przed wejsciem - systemowa gretingowa wycieraczka stalowa z odptywem

- umieszczenie oznaczen brajlowskich

- wykonanie instalacji wentylacji/klimatyzacji, elektrycznych i teletechnicznych oraz sanitarnych

e rozbudowa o jednokondygnacyjny tacznik pomiedzy budynkiem przy ul. Ratajczaka 3 a
budynkiem przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 na drugiej naziemnej kondygnacii, w tym:
- wykonanie nosnej konstrukcji stalowe;
- wykonanie stropu zelbetowego na blasze trapezowej jako szalunku traconym
- wykonanie konstrukcji stalowej attyk
- wykonanie izolacji przeciwwodnej i termicznej stropodachu oraz attyk
- wykonanie izolacji termicznej stropu oraz obudowa blacha od spodu
- wewnetrzne schody zelbetowe wyposazone w systemowe balustrady stupkowe ze stali nierdzewnej.
Konstrukcja schodéw wzmocniona w celu zamontowania platformy przyschodowe;.
- wyposazenie schodow w platforme przyschodowa dla oséb niepetnosprawnych.
- fasada - systemowa $lusarka aluminiowo-szklana, w systemie fasady potstrukturainej bez
widocznych zewnetrznych elementow aluminiowych, od zewngtrz widoczne szczeliny silikonu
konstrukcyjnego, U(max) = 1,1W/(m2/K). Wybrane kwatery fasady otwierane w celu obustronnego
przewietrzania.
- opierzenia — blacha tytan cynk
- posadzki - heterogeniczna kompaktowa wyktadzina PVC
- obudowa elementéw instalacji z plyt giposowo-kartonowych wraz z izolacjg akustyczng weing
mineralng lub innymi piankami zapewniajgcymi wtasciwy komfort akustyczny
- spetnienie wymogow ochrony przeciwpozarowej budynkow
- wykonanie instalacji wentylacji/klimatyzacji, elektrycznych i teletechnicznych oraz sanitarnych

e rozbudowa o jednokondygnacyjny tacznik pomiedzy budynkiem przy ul. Powstancow
Wielkopolskich 1 a budynkiem przy ul. Ratajczaka 5/7 na drugiej naziemnej kondygnacji, w
tym:

- wykonanie no$nej konstrukcji stalowej

- wykonanie stropu zelbetowego na blasze trapezowej jako szalunku traconym

- wykonanie konstrukcji stalowej attyk

- wykonanie izolacji przeciwwodnej i termicznej stropodachu oraz attyk

- wykonanie izolacji termicznej stropu oraz obudowa blachg od spodu

- wewnetrzna platforma z pianobetonu

- fasada - systemowa $lusarka aluminiowo-szklana, w systemie fasady potstrukturalnej bez
widocznych zewnetrznych elementéw aluminiowych, od zewnatrz widoczne szczeliny silikonu
konstrukcyjnego, U(max) = 1,1W/(m2/K). Wybrane kwatery fasady otwierane w celu obustronnego
przewietrzania.

- opierzenia — blacha tytan cynk

- posadzki - heterogeniczna kompaktowa wykiadzina PVC

- obudowa elementéw instalacji z ptyt giposowo-kartonowych wraz z izolacja akustyczng wetng
mineralng lub innymi piankami zapewniajacymi wiasciwy komfort akustyczny

- spetnienie wymogéw ochrony przeciwpozarowej budynkéw

- wykonanie instalacji wentylacji/klimatyzacji, elektrycznych i teletechnicznych oraz sanitarnych
Konstrukcja

Realizacja przedmiotu zamowienia zaktada:



* wykonanie tacznikdw

* wykonanie nowych szybow windowych wraz z fundamentami

*  zamurowanie zbednych otwordw drzwiowych

*  wymurowanie, przemurowanie §cian i filarkéw z cegty peinej

¢ osadzenie nowych nadprozy stalowych i strunobetonowych

* wykonanie nowych $cianek dziatowych

¢ wykonanie nowych fragmentow stropow

*  poglebienie piwnicy w budynku przy ul. Ratajczaka 3

* wymiana skorodowanych i zniszczonych elementéw wiezby i dachu i przebudowa zgodnie z
planowang funkcja,

* wymiana poszycia i pokrycia dachow na budynkach przy ul. Ratajczaka 113 wraz z
wykonaniem izolacji

* montaz nowych okien i drzwi

* remont elewacji w zakresie czyszczenie elewacii obiektéw zabytkowych R1 i R3 wraz z
koniecznymi pracami zwigzanymi ze statykg muroéw, w tym wzmocnienia peknie¢

*  gruntowny remont istniejacego ogrodzenia/muru ceglanego - pionowanie, naprawa peknie¢,
czyszczeniem, uzupetnieniem ubytkow cegly i spoin

Instalacje

Realizacja przedmiotu zamowienia zakiada:

* realizacja nowych przytaczy wodno-kanalizacyjnych (woda, woda na cele ppoz., kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa) oraz przylgcza sieci cieptowiniczej

*  przebudowa zasilania istniejacych licznikow

*  zamawiajacy nie przewiduje wykorzystywania urzadzen gazowych w obiekcie — odciecie
przytacza gazowego, wraz z rozbiorkg wewnetrznej instalacji gazowej

* rozbidrka istniejacych przylaczy, bedacych w kolizji z projektowang rozbudowag

* przektadka czesci sieci cieplownicze] pod tgcznikiem pomiedzy budynkami przy ul.
Ratajczaka 3 oraz ul. Powstancéw Wielkopolskich 1 wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe

* uzgodnienie projektow przytaczy z gestorami sieci

* uzgodnienia ZUD

* sporzadzenie analizy ekonomicznej dla realizacji alternatywnych zrodet energii

*  spelnienie wymagan ochrony akustycznej dla projektowanych instalacji

*  spetnienie wymagan ochrony pozarowej dla projektowanych instalacii

* realizacja wentylacji mechanicznej wszystkich pomieszczen z wyjatkiem klatek schodowych

* realizacja klimatyzacji w pomieszczeniach biurowych, salach konferencyjnych/wyktadowych,
holu i tgcznikach

* instalacje wody do celdéw ochrony przeciwpozarowe;

*  realizacja nowej instalacji elektrycznej zasilajacej wraz z rozdzielniami glownymi, tablicami
rozdzielczymi

* realizacje nowych instalacji elektrycznych wewnetrznych, w tym gniazd wtykowych,
oswietlenia podstawowego, zasilania urzadzen, systemow teleinformatycznych, o$wietlenia
awaryjnego, instalacji przyzywowe] w toaletach dla niepetnosprawnych

* demontaz istniejgcej instalacji elektrycznej i teletechniczne;j

* realizacje instalacji zasilania urzgdzenia dzwigowego, podnosnika dia niepetnosprawnych
oraz platform przyschodowych dla oséb niepetnosprawnych

* realizacje instalacji teletechnicznej i multimedialne;]

* realizacje instalacji CCTV

e realizacje instalacji SWiN

*  zintegrowanie projektowanych instalacji teletechnicznych z instalacjami w budynku CP

* realizacje nowej instalacji odgromowe;

* realizacje instalacji uziemiajacej

* realizacje instalacji o$wietlenia zewnetrznego

* realizacje nowej kanalizacji deszczowej, wraz z odprowadzeniem wody deszczowej z dachow
i terenow przyleglych do budynkoéw oraz z systemowych studzienek piwnicznych

* realizacje nowej instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang zrédta ciepta (na
podstawie wynikow analizy ekonomicznej alternatywnych zrédet energii i uzgodnien z
Zamawiajacym), realizacje wewnetrznej instalacji ogrzewania (wszystkich grzejnikéw i




\ realizacjg ogrzewania podiogowego);
| o realizacje wezla cieplnego
l « realizacja nowej instalacji wodno-kanalizacyjnej
+ realizacja instalacji oddymiania klatki schodowej w budynku przy ul. Ratajczaka 3
| « wykonanie przylacza teletechnicznego z istniejgcego budynku CP
+ instalacje wew. hydrantowe

e | Wykonczenie

W trakcie realizacji przedmiotu zamowienia:

« nalezy stosowa¢ materialy trwale, odporne na uderzenia, fatwo zmywaine

¢ naposadzkach nalezy stosowac materialy do duzego i bardzo duzego natgzenia ruchu

«  kolorystyka pomieszczen powinna by¢ przyjazna dla przewidzianych zastosowan

edukacyjnych (posadzki, $ciany, tynki, malowanie, stolarka i $lusarka)
o nalezy stosowac¢ materialy w rozwigzaniach systemowych
+  wszystkie elementy wyposazenia wnetrz wbudowane i potaczone na state z budynkiem, lezg
w gestii Wykonawcy

*» pomieszczenia nalezy wyposazyc w:
- wezly sanitarne: umywalki wiszace z bateriami inox lub chromowanymi, mieszalnikowymi stojacymi
na umywalce, miski ustepowe, ceramiczne, wiszace, z systemem mocowania typu (miska we, zbiornik
3/61, $ruby mocujace, deska we PVC), pisuary wiszgce ceramiczne, zestawy uchwytow przy umywalce
i toalecie dla oséb niepetnosprawnych, dozowniki mydia, suszarki elektryczne do rgk, uchwyty na
papier toaletowy, pojemniki na reczniki papierowe, lustra - wszystkie elementy wymienionego
| wyposazenia w stali inox
- pomieszczenia gospodarcze: zlewozmywak jednokomorowy, stalowy inox, z ociekaczem, baterie
stojace inox lub chromowane mieszalnikowe, umywalka wiszgca ceramiczna male
- okna nalezy wyposazyé w rolety wewnetrzne sterowane recznie. Rolety w pomieszczeniach
dydaktycznych winny umozliwia¢ maksymalne zaciemnienie — wg architektury wnetrz
- pomieszczenia nalezy wyposazy¢ w elementy instalacji sanitarnych tj. grzejniki, wentylatory, kratki
wentylacyjne / anemostaty, itp. - w kolorach dostosowanych do kolorystyki pomieszczeniach

f Zagospodarowanie terenu

Realizacja przedmiotu zamoéwienia zaktada:

e wyciecie drzew (pod rozbudowe)

e rozbiérka istniejacych przytaczy, bedacych w kolizji z projektowana rozbudowa

» przektadka czesci sieci cieptowniczej

e budowa i przebudowa infrastruktury technicznej w postaci prac instalacyjnych

e« remont i renowacja istniejacego, zabytkowego ogrodzenia zgodnie z Programem Prac
Konserwatorskich

e zorganizowanie utwardzen oraz nawierzchni z geokraty umozliwiajgcych przejazd i
parkowanie samochodéw do 3,5t

e urzadzenie zieleni niskiej oraz wysokiej

e wyposazenie w malg architekture tj. tawki, kosze na odpady, stojaki na rowery, wolnostojacy
szyld z nazwa inwestycji

s organizacja miejsca gromadzenia odpadow statych na podiozu z ptyt betonowych

. wyznaczenie miejsc postojowych umozliwiajgcych parkowanie samochodéw do 3,5t

e obudowa zewnetrznych jednostek instalacyjnych z systemowych lameli aluminiowych na
podkonstrukcji stalowej ocynkowanej — pod i obok tacznika pomiedzy budynkami przy ul.
Ratajczaka 3 i ul. Powstancéw Wielkopolskich 1

e oSwietlenie terenu: projektowane latarnie h=2,5m, punkty $wietlne LED w stropach tacznikow
i punktéow s$wietinych LED w posadzce wzdiuz wewnetrznej czgsci ogrodzenia od ul.
Ratajczaka

2.2 Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych
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Nalezy ustali¢ i uzgodni¢ z Zamawiajacym warunki wykonania i odbioru robot, oraz, na tej podstawie
opracowac Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych, okres$lajac w nich co
najmniej:

* roboty budowlane w zakresie przygotowania terenu pod budowe

* roboty budowlane w zakresie wznoszenia obiektow budowlanych lub ich czesci

* roboty w zakresie instalacji budowlanych

*  roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

Zamawiajgcy bedzie wymagal, aby jako$¢ zaprojektowanych wyrobow, a potem jako$¢ wykonania byty
na poziomie odpowiadajacym funkcji i przeznaczeniu obiektu, w uzgodnionym z Zamawiajacym, na
etapie projektowania standardzie. Zamawiajacy bedzie kontrolowal w tym zakresie dziatania
Wykonawcy, takze dziatania na etapie projektowania. Zamawiajgcy przewiduje biezacg kontrole
wykonywanych prac projektowych dlatego projekt na kazdym etapie nalezy przedtozy¢ do
zatwierdzenia. Zatwierdzenie kazdego z etapow projektu wymaga formy pisemne;.

CZESC INFORMACYJNA

Dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi
z odrgbnych przepisow

Zamawiajacy informuje, ze posiada:

* decyzje o warunkach zabudowy nr 487/2019, z dnia 31.07.2019r.

* uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw znak: MKZ-1X.6730.22.2017.M z dnia
13.04.2017 r. w odniesieniu do obszarow i obiektéw objetych ochrona konserwatorskg

* Pozwolenie nr 568/2020 na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robét
budowlanych przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A325 decyzjg z dnia 19
listopada 1992 roku — nieruchomosc przy ul. Ratajczaka 1-3 w Poznaniu wydane przez MKZ
nr MKZ-1X.4125.3.107.2020.M z dnia 07.07.2020r.

* Zgoda ZDM na wymiane 4 studzienek doswietlajacych piwnice w budynku przy ul.
Ratajczaka 3 nr UZ.PS.4110.RATA.6.2020 z dnia 02.07.2020r.

* Pozwolenie nr 694/2020 na prowadzenie badan archeologicznych nr MKZ-X11.412.150.2020
z dnia 12.08.2020r.

* Postanowienie wydane przez Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej
Strazy  Pozarnej z dnia  20.08.2020r znak: WZ.5595.271.1.2020.DK  oraz
WZ.5595.271.2.2020.DK.

Wykonawca we wiasnym zakresie pozyska wszelkie dodatkowe niezbgdne dokumenty potwierdzajgce
zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow.

Oswiadczenie Zamawiajacego o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia znajdujgcg sie na
dziatkach, na podstawie Umowy najmu miedzy WSB a ZKZL Sp. z 0.0. (ktéry dysponuje budynkami w
imieniu Miasta) .

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany wykonaé przedmiot zamoéwienia spetniajagc  w szczegodlnosci
wymagania:
* ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. 2017 poz. 1332 z pézn. zm.)
* Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.11.2017 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2017 poz. 2285 z




pozn. zm.)

| + Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie

szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 ze zm.

! Dz.U. 2015 poz. 1554)

+  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2013r. poz. 1129 ze
zm.)

« Ustawa 0 0 wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. Nr 92, poz. 881), tj.
dnia 14 maja 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. poz. 883), tj. z dnia 8 wrzesnia 2016 r. (Dz.U. 2 2016 1.
poz. 1570) (zm. Dz.U. z 2016 1. poz. 542, Dz.U. z 2015 r. poz. 1165)

o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz.
U.z 2010 r. Nr 109, poz. 719)

o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 . w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej Dz.U.
2015 poz. 2117

*  Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009r. nr
124 poz. 1030)

‘ Ponadto obiekt powinien by¢ zaprojektowany, zrealizowany i odebrany zgodnie z aktualnie
1 obowigzujgcymi normami oraz z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;j.

\ 4 Inne posiadane informacije i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych, w
szczegoOlnosci

{ 4.1 Kopia mapy zasadniczej
‘ Kopia mapy zostanie przekazana Wykonawcy wraz z pozostalymi dokumentami .
|
» 4,2 | Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektow
- |
1 Zamawiajgcy jest w posiadaniu raportu z badan geotechnicznych okreslajacy warunki gruntowe
opracowany przez mgr Andrzej Stube w kwietniu 2020r. Zostanie on przekazany Wykonawcy wraz z
pozostatymi dokumentami.
4.3 | Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow
\ | Zalecenia konserwatorskie opisuje:
i e decyzja o warunkach zabudowy nr 487/2019, z dnia 31.07.2019r.
‘ ‘ e uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw znak: MKZ-1X.6730.22.2017.M z dnia
} | 13.04.2017 r. w odniesieniu do obszardw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska
e Program Prac Konserwatorskich opracowany przez mgr Konserwacji i Restauracji Dziet
Sztuki Katarzyne Wypych
i j . Pozwolenie nr 568/2020 na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robot
1 budowlanych przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A325 decyzjg z dnia 19
listopada 1992 roku — nieruchomos$¢ przy ul. Ratajczaka 1-3 w Poznaniu wydane przez MKZ
nr MKZ-1X.4125.3.107.2020.M z dnia 07.07.2020r.

i
‘ 4.4 l Inwentaryzacja zieleni
\

| Zamawiajacy jest w posiadaniu inwentaryzacji kolidujacej zieleni wraz ze wskazaniem roslin do
| wycinki (wraz z opracowanym wnioskiem o uzyskanie zgody na wycinke).

Przygotowanie jak i przeprowadzenie procedury wycinki drzew i krzewdw, wraz ze wszystkimi
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4.5

4.6

4.7

4.8

kosztami z tego tytutu (w tym oplata za usunigcie drzew i krzewow) lezg po stronie Wykonawcy.

Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

Nie dotyczy — planowane roboty nie wymagajg prowadzenia postgpowania z zakresu ochrony
$rodowiska.

Pomiary ruchu drogowego, hatasu lub innych uciazliwosci

Nie dotyczy — planowane roboty nie wymagajg opracowania pomiaréw ruchu drogowego, hatasu oraz
innych ucigzliwoséci.

Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektow budowlanych, podlegajacych przebudowie,
rozbiorkom Iub remontom w zakresie architektury, konstrukciji, instalacji i urzadzen
technologicznych, a takze wskazania zamawiajacego dotyczace zachowania urzadzen
naziemnych i podziemnych oraz obiektow przewidzianych do rozbiorki i ewentualne
uwarunkowania tych rozbiorek

Zamawiajacy jest w posiadaniu:
* oceny stanu technicznego budynku przy ul. Ratajczaka 1 i 3 opracowanej przez mgr inz.
Wojciecha Haremze
* ekspertyza technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej opracowana przez inz. Stefana
Feliksa Grzelke EKO-POZ
* badan mykologicznych dla budynkow przy ul. Ratajczaka 1 i 3 wykonanych przez dr
Grzegorza Cofte
* koncepcji wielobranzowej dla zadania pn. ,Budowa kampusu Wyzszej Szkoly Bankowej
(Faza I) obejmujaca rozbudowe budynkéw przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich
sposobu uzytkowania z funkgji mieszkalnej na ustugowg oraz rozbudowe budynkow
ustugowych przy ul. Powstancéw Wielkopolskich nr 1 i F, Ratajczaka 5/7- przewidziana do
realizacji na terenie dzialek nr 2/3 (czesC), 2/5, 2/6 ark.46, obreb Poznan, potozonych w
Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F. Ratajczaka, w ramach Projektu ,Rewitalizacji obszaru u
zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w Poznaniu, w tym remont dwéch zabytkowych kamienic
przy ulicy Ratajczaka, w kontekscie stworzenia Centrum Ksztatcenia Przedsiebiorczo$ci
""" opracowanej przez pracownie Front Architects
* inwentaryzacji budynkéw przy ul. Ratajczaka 1 i 3 oraz frg. Budynkow przy ul. Ratajczaka 5/7
I ul. Powstancow Wielkopolskich 1 bedaca czgscig dokumentacji Koncepcji Wielobranzowej
branzy architektura
* koncepcji aranzacji wnetrz opracowanej przez pracownie Front Architects
* analizy optacalnoéci dla zastosowania alternatywnych zrodet energii

Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejagcych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, ciepinych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég samochodowych, kolejowych lub
wodnych

Zamawiajacy jest w posiadaniu:

* Opinii o mozliwosci wiaczenia do Ciepta Systemowego przebudowywanych i
rozbudowywanych budynkéw w Poznaniu przy ul. Ratajczaka 3 wydana przez Veolia nr
DR/RW/WR/Sm-378/20 z dnia 10.04.2020r.

*  Warunkéw technicznych usuniecia kolizji napowietrznej sieci cieplnej wydane przez Veolia nr
TI/T/SM-C2/8b-et412/2020 dnia 28.04.2020r.

*  Warunkéw technicznych przylaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji ogélnosptawnej
wydane przez Aquanet  SA nr DW/IBM/959/32590/2020 IBM/80-2/731/2020 z dnia
06.05.2020r.

* Warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. wydane
przez ENEA Operator Sp. z 0.0. nr 21929/2020/0D5/ZR1 z dnia 28.05.2020r.




4.9
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« Uzupelnienia warunkow  technicznych  (znak: DW/IBM/959/32590/2020 z  dnia
06.05.2020r.) przytaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacji ogdlnosptawnej wydane
przez Aquanet SA z dnia 03.06.2020r.

e Zmiana warunkéw przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. znak
21929/2020/0D5/ZT z dnia 09.09.2020r.

Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwiazane 2z budowa i jej
przeprowadzeniem

Zamawiajacy oczekuje, ze przedmiot zamowienia zostanie wykonany w umownym terminie.

Zamawiajacy oczekuje, ze zostang spetnione wszystkie zatozenia opisane w PFU czytanym tacznie z
SIWZ i umowa stanowigca jego zatacznik oraz Koncepcja wielobranzowg autorstwa Front Architects.

Wykaz zatacznikow

PFU.1 — Dokumenty formalno-prawne
MKZ podstawowe:

e« Pozwolenie nr 568/2020 na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robét
budowlanych przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A325 decyzjg z dnia 19
listopada 1992 roku — nieruchomos$¢ przy ul. Ratajczaka 1-3 w Poznaniu wydane przez MKZ
nr MKZ-1X.4125.3.107.2020.M z dnia 07.07.2020r.

e Pozwolenie nr 634/2020 na prowadzenie badan archeologicznych nr MKZ-X11.412.150.2020
z dnia 12.08.2020r.

+  Opinia MKZ w sprawie ekspertyzy ppoz z dnia 19.06.2020r. Znak: MKZ-1X.4125.3.99.2020.M

MKZ uzupetniajgce:

e pismo z Miejskiego Konserwatora Zabytkow znak: MKZ-1X.6730.22.2017.M z dnia
13.04.2017 r. w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrona konserwatorska
e pismo z Miejskiego Konserwatora Zabytkow znak: MKZ-1X.4125.3.177.2018.M z dnia

28.06.2018 r. w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorska
PSP:

e postanowienie wydane przez Wielkopolskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej
Strazy Pozarnej z dnia 20.08.2020r znak: WZ.5595.271.1 .2020.DK.

« postanowienie wydane przez Wielkopolskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej
Strazy Pozarnej z dnia 20.08.2020r znak: WZ.5595.271 .2.2020.DK.

Warunki techniczne:

AQUANET

e warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji ogolnosptawnej wydane
przez Aquanet SA nr DW/IBM/859/32590/2020 IBM/80-2/731/2020 z dnia 06.05.2020r.

e uzupetnienie warunkéw technicznych (znak: DW/IBM/959/32590/2020 z dnia 06.05.2020r.)

przylaczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacji ogolnosptawnej wydane przez Aquanet SA z
dnia 03.06.2020r.

ENEA

« warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. wydane przez
ENEA Operator Sp. z 0.0. nr 21929/2020/0D5/ZR1 z dnia 28.05.2020r.

e Zmiana warunkow przylaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. znak
21929/2020/0OD5/ZT z dnia 09.09.2020r.
VEOLIA

e warunki techniczne usuniecia kolizji napowietrznej sieci cieplnej wydane przez Veolia nr
TI/T/SM-C2/8b-et412/2020 dnia 28.04.2020r.

e opinia o mozliwosci wigczenia do Ciepta Systemowego przebudowywanych i
rozbudowywanych budynkéw w Poznaniu przy ul. Ratajczaka 3 wydana przez Veolia nr
DR/RW/WR/Sm-378/20 z dnia 10.04.2020r.




ZDM:

* Zgoda ZDM na wymiane 4 studzienek doswietlajgcych piwnice w budynku przy ul.

Ratajczaka 3 nr UZ.PS. 4110.RATA.6.2020 z dnia 02.07.2020r.
Warunki zabudowy:

e decyzja nr 487/2019, z dnia 31.07.2019 r o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie Kampusu Wyzszej Szkoty Bankowej w Poznaniu, przewidzianej do realizacji na
dz.nr2/3, 2/4, 2/5i 2/6, ark. 46, obreb Poznan, potozonej przy ul. Kosciuszki i ul. Ratajczaka

PFU.2 — Koncepcja Wielobranzowa

koncepcja wielobranzowa dla zadania pn. ,Budowa kampusu Wyzszej Szkoly Bankowej
(Faza I) obejmujaca rozbudowe budynkoéw przy ul. Ratajczaka nr 1 i nr 3 wraz ze zmiang ich
sposobu  uzytkowania z funkcji mieszkalne] na uslugowa oraz rozbudowe budynkdw
ustugowych przy ul. Powstancow Wielkopolskich nr 1 i F. Ratajczaka 5/7- przewidziana do
realizacji na terenie dziatek nr 2/3 (czes¢), 2/5, 2/6 ark.46, obreb Poznan, potozonych w
Poznaniu przy ul. T. Kosciuszki i F. Ratajczaka, w ramach Projektu ,Rewitalizacji obszaru u
zbiegu ulic Ratajczaka i Kosciuszki w Poznaniu, w tym remont dwéch zabytkowych kamienic
przy ulicy Ratajczaka, w kontekécie stworzenia Centrum Ksztatcenia Przedsiebiorczosci
spotecznej™ opracowana przez pracownie Front Architects, skladajgca sig¢ z nastepujgcych
opracowan branzowych:

PFU.2.1:

* koncepcja - Architektura
PFU.2.2:

* Kkoncepcja - Instalacje Elektryczne i Teletechniczne
PFU.2.3:

* koncepcja - Instalacje sanitarne, wentylacji i klimatyzacji
* analiza ekonomiczno-poréwnawcza wykorzystania alternatywnych zrédet energii
¢ charakterystyka energetyczna
PFU.2.4:
* ocena stanu technicznego budynku przy ul. Ratajczaka 1 i 3 opracowana przez mgr inz.
Wojciecha Haremze

* koncepcja - Konstrukcja
PFU.2.5:

¢ koncepcja - aranzacja wnetrz
PFU.3 — Ekspertyza pozarowa

* ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej opracowana przez inz. Stefana
Feliksa Grzelke EKO-POZ

PFU.4 — Badania mykologiczne

*  badania mykologiczne dla budynkow przy ul. Ratajczaka 1 i 3 wykonane przez dr Grzegorza
Cofte

PFU.5 — Program Prac Konserwatorskich

* Program Prac Konserwatorskich opracowany przez mgr Konserwacji i Restauracji Dziet
Sztuki Katarzyne Wypych

PFU.6 — Opinia geotechniczna

*  Opinia Geotechniczna okreslajgca warunki gruntowo-wodne na potrzeby projektu potaczenia
funkcjonalnego budynkow WSB wzdtuz ul. Ratajczaka w Poznaniu, opracowane przez mgr
Wojciech Sabik i mgr inz. Andrzej Stube

PFU.7 — Mapa do celdw projektowych
*  kopia mapy
PFU.8 — Mapa ewidencyjna

*  kopia mapy ewidencyjnej




PFU.9 — Wypis z rejestru gruntow
*  wypis z rejestru gruntow

PFU.10 - Wniosek o wycinke drzew

« inwentaryzacja kolidujacej zieleni wraz z wnioskiem o wycinke

; Opracowat:
dnia 19.10.2Q£0r.
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